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BP SPRENDINIUS PARENGUSIȍ SPECIALISTȍ SłRAĠAS 
 

Urbanistinǟ struktȊra, ģemǟs naudojimas, gamtinǟs teritorijos: 

 Mindaugas Grabauskas 

projekto dalies vadovas, architektas, Atest. Nr. A 280, Sǰ ĂVilniaus planasñ; 

 Saulius Motieka 

 architektas, Atest. Nr. A 609, Sǰ ĂVilniaus planasñ; 

 Asta Kazlaitǟ 

 architektǟ, Atest. Nr. A 1459, Sǰ ĂVilniaus planasñ; 

 Gabija Montvilaitǟ 

 technikǟ, Sǰ ĂVilniaus planasñ 

Transportas: 

 Vidualdas Valeika 

projekto dalies vadovas, inģinierius transportininkas, Atest. Nr. 3534, Sǰ ĂVilniaus 

planasñ 

KultȊros paveldas: 

 Vincas Brezgys 

projekto dalies vadovas, architektas, Atest. Nr. A 874; Nr.1375, Sǰ ĂVilniaus 

planasñ 

Iġorinǟ vaizdinǟ reklama (IVR): 

 Mindaugas Grabauskas 

projekto dalies vadovas, architektas, Atest. Nr. A 280, Sǰ ĂVilniaus planasñ 

Socialinǟ aplinka: 

 Asta Kazlaitǟ 

projekto dalies vadovǟ, architektǟ, Atest. Nr. A 1459, Sǰ ĂVilniaus planasñ; 

 Mindaugas Grabauskas 

 architektas, Atest. Nr. A 280, Sǰ ĂVilniaus planasñ 

Ekonomika: 

 Saulius Motieka 

projekto dalies vadovas, architektas, Atest. Nr. A 609, Sǰ ĂVilniaus planasñ 

Inģinerinǟ infrastruktȊra: 

 Gintautas Brǟskys 

projekto dalies vadovas, inģinierius, Atest. Nr. 27649, UAB ĂUrbanistikañ 
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1. ǰVADAS 
 

Ariogalos miesto teritorijos bendrasis planas rengiamas remiantis 2009-08-24 paslaugȎ 

pirkimo sutartimi Nr. (7.5)SR1-294, apimant Ariogalos miesto ir Gǟluvos gyvenvietǟs teritorijas 

(toliau visame tekste ï Ariogalos BP). 

Ariogalos miesto bendrojo plano darbȎ programa, patvirtinta 2009-06-04 RaseiniȎ rajono 

savivaldybǟs administracijos direktoriaus Ǳsakymu Nr. (5.3)A1-398. 

Ariogalos BP rengiamas kaip privalomasis dokumentas Ariogalos miesto teritorijai plǟtoti 

vadovaujantis LR teritorijȎ planavimo Ǳstatymu, LR vietos savivaldos Ǳstatymu, LR teritorijos 

bendruoju planu, RaseiniȎ rajono savivaldybǟs tarybos 2007 m. spalio 25 d. sprendimu Nr. 

(1.1)TS-234 patvirtintu RaseiniȎ rajono savivaldybǟs teritorijos bendruoju planu, kurio 

sprendiniai galioja iki 2017 m., RaseiniȎ rajono savivaldybǟs tarybos 2008 m. spalio 30 d. 

sprendimu Nr. (1.1)TS -345 ñDǟl Ariogalos miesto teritorijos bendrojo plano rengimoñ, 

Ariogalos miesto bendrojo plano tikslȎ ir Ariogalos miesto administraciniȎ ribȎ keitimo. Taip 

pat, RaseiniȎ rajono savivaldybǟs tarybos 2008 m. spalio 30 d. sprendimu Nr. 362 patvirtintu 

ĂRaseiniȎ rajono savivaldybǟs plǟtros iki 2020 metȎ strateginiu planuñ ir RaseiniȎ rajono 

savivaldybǟs tarybos 2010 m. kovo 25 d. sprendimu Nr. (1.1)TS-97 patvirtintu RaseiniȎ rajono 

savivaldybǟs 2010-2012 m. strateginiu veiklos planu.  

 

Ariogalos BP sŃlygas rengianļiȎ institucijȎ pateiktos planavimo sŃlygos: 

RaseiniȎ rajono savivaldybǟs administracijos ArchitektȊros ir urbanistikos skyriaus 

planavimo sŃlygos Nr. S-428 (2009-02-17) ir dǟl galiojimo laiko patikslintos planavimo sŃlygos 

Nr. 574 (2012-02-27); 

RaseiniȎ rajono savivaldybǟs administracijos ArchitektȊros ir urbanistikos skyriaus 

planavimo sŃlygȎ sŃvadas Nr. S-428 (2009-02-17) ir sekantis planavimo sŃlygȎ sŃvadas Nr. S-

574 (2012-02-27): 

1. Kauno apskrities virġininko administracijos 2008-12-10 sŃlygos Nr. 5R-488-(16.28); 

1.1 BȊsto ir urbanistinǟs plǟtros agentȊros Kauno padalinio 2012-02-07 sŃlygos Nr. 11-90; 

2. Kauno regiono aplinkos apsaugos departamento 2009-01-12 sŃlygos Nr. 13; 

3. KultȊros paveldo departamento prie KultȊros ministerijos Kauno teritorinio padalinio 
2008-10-24 sŃlygos Nr. 473; 

4. Kauno visuomenǟs sveikatos centro RaseiniȎ skyriaus 2008-12-11 sŃlygos Nr. 2-570-

16(8/3); 

5. Kauno apskrities Prieġgaisrinǟs gelbǟjimo valdybos RaseiniȎ prieġgaisrinǟs gelbǟjimo 

tarnybos 2008-11-25 sŃlygos Nr. 5-56; 

6. Akcinǟ bendrovǟ ĂVSTñ 2008-12-04 sŃlygos Nr. TS-08-16-0802; 

7. TEO LT, AB 2009-02-09 sŃlygos Nr. T-9/0076; 

8. UAB ĂRaseiniȎ vandenysñ 2008-12-03 sŃlygos Nr. 1821; 

9. Vǰ ĂKauno regiono keliaiñ 2008-11-28 sŃlygos Nr. V5-661; 

10. Dubysos regioninio parko direkcija 2008-12-03 Nr. SD-220(6.1); 

11. UAB ĂRaseiniȎ ġilumos tinklaiñ 2008-11-26 sŃlygos Nr. (4.3)-66274; 

12. AB ĂLietuvos dujosñ 2009-11-19 Nr. 7-215-1400; 

13. Lietuvos automobiliȎ keliȎ direkcija prie Susisiekimo ministerijos, 2009-11-20 sŃlygos 

Nr. PS-335; 

14.  AB ĂLietuvos energijañ 2009-11-18 Nr. SD-7465. 

 

BP sprendiniai parengti 10 metȎ laikotarpiui. 
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Ariogalos BP tikslai. 
Pagal bendrojo plano darbȎ programŃ (Techninǟs specifikacijos 1 priedas) Ariogalos BP 

tikslai: uģtikrinti darniŃ Ariogalos miesto teritorijos vystymo raidŃ ir perspektyvŃ, tausojant 

gamtos iġtekliȎ ir kultȊros vertybiȎ panaudojimŃ, visȎ planuojamos teritorijos gyventojȎ 

optimalȎ poreikiȎ tenkinimŃ, subalansuoti miesto struktȊrŃ, ekonominň plǟtrŃ, inģinerinň ir 

susisiekimo infrastruktȊrŃ, numatyti perspektyvines Ariogalos miesto teritorijos administracines 

ribas. 

 

Ariogalos BP uģdaviniai.  

Pagal bendrojo plano darbȎ programŃ (Techninǟs specifikacijos 1 priedas): 

1. Suformuoti Ariogalos miesto vystymo erdvinň koncepcijŃ, nustatyti teritorijȎ tvarkymo, 
naudojimo ir apsaugos prioritetus, teritorijȎ funkcines zonas, nurodanļias teritorijos 

integruotumŃ ir (ar) jos ypatumus, ir funkcinǟse zonose galimus teritorijȎ naudojimo tipus. 

Siekiant Ǳteisinti daugiafunkcinio ģemǟs naudojimo galimybň ï esminǱ moderniosios urbanistikos 

principŃ, bȊtina nustatyti daugiafunkcinǟs veiklos galimybes atskirose miesto teritorijos dalyse, 

kartu nustatant planuojamos teritorijos daliȎ funkcinǟs raidos prioritetus. Nustatant teritorijȎ 

raidos galimybes iġskirti principinius teritorijos tvarkymo reģimus: 

1.1 neuģstatomos teritorijos (miġkai, vandenys, ģemǟs Ȋkio teritorijos); 

1.2 uģstatytos bei uģstatomos teritorijos: 

- saugojimas; ï Ǳvairiais aspektais vertingȎ teritorijos planuojamȎ elementȎ apsaugai 

uģtikrinti; 

- nauja plǟtra ï tuġļios neuģstatytos teritorijos uģ urbanizuotos teritorijos ribȎ 

uģstatymas 

- konversija ï radikalus teritorijos funkcinio naudojimo ar uģstatymo principȎ 

virsmas; 

- modernizavimas ï kompleksinis kvartalo, mikrorajono atnaujinimas, perplanavimas 

iġlaikant funkcinio naudojimo bei uģstatymo morfologinius principus; 

- teritorijȎ rezervavimas ateities projektams ï iġlaikoma esama padǟtis iki jos 

pareikalavimo svarbiȎ projektȎ Ǳgyvendinimui; 

- be esminiȎ pokyļiȎ (status quo) teritorijos ï teritorijoje iġsaugoma faktinǟ padǟtis. 

2. Ariogalos miesto BP ruoġti kaip 1973 m. sudaryto Ariogalos miesto detalaus 
iġplanavimo projekto iġvystymŃ ir patikslinimŃ. 

3. Tobulinti istoriġkai susiklosļiusiŃ Ariogalos miesto urbanistinň struktȊrŃ bei formuoti 

architektȊrinň erdvinň ir estetinň kompozicijŃ. 

4. Iġryġkinti ir panaudoti miesto privalumus, parodyti ekonomines ir socialines plǟtros 
galimybes. 

5. Numatyti planuojamos teritorijos ekonominǟs, socialinǟs raidos ir investicijȎ kryptis, 

turizmo, verslo, rekreacijos, kitos veiklos ir bȊsto statybos galimŃ plǟtojimŃsi. 

6. PasiȊlyti miesto konkurencingumo ir patrauklumo didinimo priemones, Ǳvertinant 
erdviniȎ sistemȎ su kitais miestais plǟtros galimybes. 

7. Numatyti miesto gyvenimo ir aplinkos kokybň gerinanļias priemones (transporto 

triukġmui, vibracijai, oro, dirvoģemio pavirġinio, poģeminio vandens uģterġtumui maģinti). 

Sprňsti atliekȎ tvarkymo klausimus. Numatyti miesto kapiniȎ plǟtojimo sprendinius. 

8. Formuoti bendro naudojimo ģeldynȎ, miġkȎ-parkȎ, ir rekreaciniȎ teritorijȎ sistemŃ. 

9. Numatyti inģinerinǟs, susisiekimo, energetikos ir kitȎ visuomenǟs poreikiams tenkinti 
infrastruktȊrȎ sistemos vystymŃ bei parengti atitinkamus sprendinius. 

10. Nustatyti miesto teritorijas, kurioms privaloma rengti ar keisti detaliuosius planus, 

nustatyti ġiȎ teritorijȎ naudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus ir veiklos apribojimus juose. 

11. Numatyti priemones, uģtikrinanļias gamtos iġtekliȎ racionalȎ naudojimŃ, 

kraġtovaizdģio formavimŃ, ekologinň pusiausvyrŃ, gamtinio karkaso formavimŃ, gamtos ir 

kultȊros paveldo objektȎ iġsaugojimŃ. 
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12. Rezervuoti teritorijas komunikacijȎ trasȎ ir kitȎ visuomenǟs poreikiams reikalingȎ 
objektȎ statybai. 

13. Nustatyti planuojamos teritorijos uģstatymo aukġļio ir intensyvumo parametrus. 

14. Iġnagrinǟti ir pagrǱsti aukġtybiniȎ pastatȎ statymo mieste tikslingumŃ, jȎ iġdǟstymo 

teritorijas ir nustatyti statiniȎ aukġļiȎ reglamentus. 

15. Iġnagrinǟti Ariogalos miesto administraciniȎ ribȎ keitimŃ, nustatyti miesto Ǳtakos 
zonas. 

 

Bendrojo plano informacinǟ bazǟ: 

1. 2007 m RaseiniȎ rajono savivaldybǟs teritorijos bendrasis planas; 

2. savivaldybǟs teritorijȎ planavimo dokumentȎ registras; 

3. iġduotȎ statybos leidimȎ statistika; 

4. savivaldybǟs tarnybȎ duomenys; 

5. Natura 2000 duomenys; 

6. transporto priemoniȎ srautȎ ir jȎ charakteristikȎ (intensyvumo, struktȊros, greiļio, paros 

ir kitȎ ciklȎ dinamikos) natȊriniȎ tyrimȎ analizǟs rezultatai; 

7. gyventojȎ apklausos rezultatai (102 Ariogalos ir 8 Gǟluvos gyventojai); 

8. esamos bȊklǟs analizǟ; 

9. BP rengimo metu gauti pasiȊlymai. 

BP sprendiniai nurodo miesto teritorinǟs plǟtros bendruosius resursus ï teritorijas, kur (ir 

kiek) galima statyti ir kur negalima statyti, nubrǟģia vystymo kryptis. Planas parengtas 

visuomenǟje pasiekto konsensuso dǟl miesto ateities pagrindu. Nors atskiri plano elementai gali 

bȊti Ǳgyvendinti skirtingais laiko tarpais, taļiau bendra suplanuotos teritorijos vizija bei 

pagrindiniai principai iġlieka pastovȊs. 

Ariogalos BP sprendiniai parengti konkretizuojant (ģr. 1.1 ir 1.2 pav.) RaseiniȎ rajono 

savivaldybǟs tarybos 2010 m. gruodģio 16 d. sprendimu Nr. (1.1)TS-378 pritartŃ (toliau ï 

aprobuotŃ) Ariogalos BP koncepcijos I variantŃ (koncentruotos plǟtros, numatant didesnes 

Gǟluvos kaimo plǟtros galimybes ġiaurǟs ir vakarȎ kryptimis).  

 
1.1 pav. Ariogalos BP koncepcijos I varianto, aprobuoto RaseiniȎ rajono savivaldybǟs tarybos 2010 m. 

gruodģio 16 d. sprendimu Nr. (1.1)TS-378, teritorijos naudojimo funkciniȎ prioritetȎ brǟģinys 

 
Ġaltinis: RaseiniȎ rajono savivaldybǟ, 2010 
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1.2 pav. Ariogalos BP koncepcijos I varianto, aprobuoto RaseiniȎ rajono savivaldybǟs tarybos 2010 m. 

gruodģio 16 d. sprendimu Nr. (1.1)TS-378, teritorijos urbanistinǟs struktȊros bei architektȊrinǟs erdvinǟs 

kompozicijos brǟģinys 

 
Ġaltinis: RaseiniȎ rajono savivaldybǟ, 2010 

 

Aprobuotas BP koncepcijos variantas urbanistinň struktȊrŃ formuoja maksimaliai 

Ǳsisavinant neuģstatytas Ariogalos ġiaurinǟs dalies teritorijas ruoģe tarp Taurupio g., Taurupio 

upelio ir Ļǟkuvos dvaro sodybos (ġiame ruoģe dominuoja gyvenamosios statybos plǟtra). Visa 

galima plǟtra organizuota taip, kad bȊtȎ iġsaugoti vertingiausi urbanistinň struktȊrŃ sudarantys 

gamtiniai, kultȊriniai kompleksai, sudarytos sŃlygos patogiems struktȊriniams ryġiams ir 

gyvybingam funkcionavimui. Suformuota urbanistinei struktȊrai svarbi centrȎ sistema, dalǱ ġiȎ 

funkcijȎ numatant ġiauriau ĢemaiļiȎ g., naujai plǟtojamȎ gyvenamȎjȎ rajonȎ gyventojȎ 

reikmǟms. Pramonǟs ir kitȎ darbo vietȎ plǟtros galimybǟs numatytos racionaliau iġnaudojant 

esamȎ pramoniniȎ kvartalȎ zonas, sudarant galimybes dalǱ jȎ konvertuoti miġriems vieġojo 

prioriteto poreikiams (socialinei, aptarnavimo, paslaugȎ veiklai, prekybai ir kt.), taip pat ir 

gyvenamajai statybai Gǟluvos teritorijoje numatyta minimali gyvenamosios statybos plǟtra, 

prioritetŃ teikiant centro formavimui ir verslo, gamybos, pramonǟs vystymui. Paliktas 

neuģstatomas ruoģas (Ăģalioji jungtisñ), skiriantis Ariogalos ir Gǟluvos urbanistinius branduolius. 

 

Pagrindiniai aprobuoti BP koncepcijos techniniai ir ekonominiai rodikliai: 

 Esamas (su Gǟluva) gyventojȎ skaiļius 3813 gyv. - apvalinamas Ǳ  3810 gyventojȎ;  

 Esamas (su Gǟluva) skaiļiuojamas gyv. fondas 1 gyventojui  25,9 kv.m 

 Esamas bendras iġvestinis gyvenamasis fondas (su Gǟluva)  98700 kv.m 

 Planuojamos teritorijos plotas (su Gǟluva)   780 ha 

 Optimistinǟ (su Gǟluva) gyventojȎ skaiļiaus prognozǟ: 

2020 metams iki      3810 gyventojȎ; 

2030 metams iki      4200 gyventojȎ; 

 Gyvenamojo ploto 1 gyventojui prognozǟ (nuo bazinio ï 25,9 kv.m): 

2020 m.      29,0 kv.m; 

2030 m.      35,0 kv.m 

 Skaiļiuojamas gyvenamojo fondo tankio teritorijoje prognozǟ (po 24 ģmones Ǳ 1 ha): 

2020 m.      700 kv.m/ha; 
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2030 m.      840 kv.m/ha 

 TeritorijȎ poreikis prognozuojamam gyventojȎ skaiļiui: 

2020 m.  (29 kv.m X 0 gyv.) =    0 ha; 

2030 m. (35 kv.m X 390 gyv.) = 13650 kv.m : 840 kv.m/ha =  16,25 ha 

 TeritorijȎ poreikis prognozuojamam gyvenamajam fondui (gerinant sŃlygas): 

2020 m. 16,8 ha; 

2030 m.      41,2 ha; 

 Bendras naujȎ teritorijȎ poreikis: 

2020 m. (0 ha  + 16,8 ha) = 16,8 ha; 

2030 m.(16,2 ha  + 41,2 ha) = 57,4 ha; 

 KonvertuotinȎ (pakartotinai panaudotinȎ) teritorijȎ plotas apie 50 ha 

 NeuģstatytȎ tinkamȎ plǟtrai teritorijȎ suplanuotose ribose plotas apie 100 ha 

 Uģstatytos ir numatomos uģstatyti teritorijos pasiskirstymas: 

- 60 proc. gyvenamajai statybai; 

- 40 proc. kitai statybai. 

 

 

1.1 BENDROJO PLANO SPRENDINIȍ SUDARYMO PRINCIPAI IR NAUDOJIMAS  

 

BP yra teritorijȎ kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atsiģvelgiant Ǳ teritorijȎ 

planavimo lygmenis ir uģdavinius, nustatyta suplanuotos teritorijos vystymo erdvinǟ koncepcija 

ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai. BP sudaro raġtu ir grafiġkai iġreikġtȎ teritorijȎ 

planavimo sprendiniȎ rezultatȎ visuma (aiġkinamasis raġtas ir visi brǟģiniai). 

BP esamos bȊklǟs Ǳvertinimas yra atliktas esamos bȊklǟs analizǟs stadijoje ir pateiktas 

atskira byla (Ariogalos miesto teritorijos bendrasis planas. Esama bȊklǟ. Aiġkinamasis raġtas. 

Objektas VP 09-48. Byla Nr. 09-48-1. 2010). 

BP strateginio pasekmiȎ aplinkai vertinimo (SPAV) apimties nustatymo dokumentas yra 

atliktas ir pateiktas atskira byla (Ariogalos miesto teritorijos bendrasis planas. Koncepcijos 

rengimo stadija. Strateginio pasekmiȎ aplinkai vertinimo (SPAV) apimties nustatymo 

dokumentas. Objektas VP 09-48. Byla Nr. 09-48-2. 2010). 

BP koncepcija yra atlikta, aprobuota ir pateikta atskira byla (Ariogalos miesto teritorijos 

bendrasis planas. Koncepcija. Objektas VP 09-48. Byla Nr. 09-48-3. 2010). 

BP strateginio pasekmiȎ aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita yra atliktas, aprobuota ir 

pateikta atskira byla (Ariogalos miesto teritorijos bendrasis planas. Koncepcijos rengimo 

stadija. Strateginio pasekmiȎ aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita. Objektas VP 09-48. Byla Nr. 

09-48-4. 2010). 

BP sprendiniȎ poveikio vertinimo ataskaita (SPVA) yra atlikta ir pateikiama atskira byla 

(Ariogalos miesto teritorijos bendrasis planas. SprendiniȎ poveikio vertinimo ataskaita (SPVA). 

Objektas VP 09-48. Byla Nr. 09-48-6. 2011). 

 

Ariogalos BP sprendiniuose Ǳgyvendinti ġie BP kompetencijai priskirti uģdaviniai: 

- suformuota miesto teritorijos maksimali urbanistiniȎ resursȎ tvarkymo, naudojimo ir 

apsaugos koncepcija; 

- optimizuota miesto teritorijos urbanistinǟ struktȊra ir infrastruktȊros sistema; 

- numatytos priemonǟs ir apribojimai, uģtikrinantys gamtos iġtekliȎ racionalȎ naudojimŃ, 
kraġtovaizdģio ekologinň pusiausvyrŃ, gamtos ir kultȊros paveldo vertybiȎ iġsaugojimŃ; 

- numatytos urbanistinǟs prielaidos uģstatytȎ teritorijȎ erdvinei kompozicijai tobulinti, 
gyvenimo ir aplinkos kokybei gerinti, bendrojo naudojimo ģeldynȎ sistemai iġsaugoti, 

plǟsti ir jŃ racionaliai naudoti; 

- nustatyti suplanuotos teritorijos uģstatymo aukġļio ir intensyvumo parametrai; 
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- numatytos teritorijos, kurias reikalinga rezervuoti inģinerinǟs bei susisiekimo 

infrastruktȊros komunikaciniams koridoriams ir kitiems visuomenǟs poreikiams 

reikalingiems objektams; 

- nustatytos teritorijȎ funkcinǟs zonos, nurodanļios teritorijos integruotumŃ ir jos 

ypatumus; 

- nustatyti esminiai reikalavimai iġorinǟs vaizdinǟs reklamos (IVR) Ǳrengimui. 

 

BP sprendiniuose pavaizduoti esami suformuoti sklypai pagal Nekilnojamojo turto registro 

centrinio duomenȎ banko 2010 m. duomenis, taļiau sklypȎ ribos nǟra BP sprendinys. PavieniȎ 

sklypȎ ribos, ģemǟs naudojimo reģimai bei kiti teritorijȎ naudojimo ir uģstatymo tikslȊs 

parametrai (leistinas pastatȎ aukġtis metrais, leistinas uģstatymo tankumas ir intensyvumas ir kt.) 

nustatomi kito lygmens ar rȊġies teritorijȎ planavimo dokumentuose (toliau - TPD). 

Vadovaujantis MiestȎ ir miesteliȎ teritorijȎ bendrȎjȎ planȎ rengimo taisykliȎ 33 punkto 

reikalavimais (LR aplinkos ministro 2006-12-14 Ǳsakymo Nr. D1-591 redakcija), sprendiniȎ 

konkretizavimo stadijoje turi bȊti rengiami sekantys BP brǟģiniai: 

1. teritoriniȎ reglamentȎ, kuriuose nurodomi ģemǟs naudojimo apribojimai planuojamai 

veiklai; 

2. urbanistinio ir gamtinio karkasȎ formavimo; 

3. architektȊrinǟs erdvinǟs kompozicijos formavimo; 

4. rekreacinǟs, pramonǟs, verslo ar kitokios paskirties teritorijȎ naudojimo ir tvarkymo; 

5. socialinǟs, kultȊrinǟs infrastruktȊros teritorinio vystymo; 

6. inģinerinǟs infrastruktȊros vystymo, kuriame nurodomos esamos ir planuojamos 

geriamojo ir vandentiekio, buitiniȎ ir lietaus nuotekȎ, ġilumos, dujȎ ir elektros tiekimo tinklȎ 

komunikacijȎ trasos ir koridoriai, vandentiekio siurblinǟs, vandenvietǟs, vandens talpyklos, 

valymo Ǳrenginiai, nuotekȎ siurblinǟs ir pakǟlimo stotys, elektrinǟs, katilinǟs, dujȎ skirstymo 

stotys, transformatorinǟs pastotǟs ir kt.; 

7. susisiekimo komunikacijȎ, kuriose nurodomos esamos ir planuojamos gatvǟs, jȎ 

kategorijos, geleģinkelio stoļiȎ, oro, jȊros uostȎ ir pavirġiniȎ vandens telkiniȎ prieplaukȎ ir kitȎ 

objektȎ iġdǟstymo; 

8. teritorijȎ rezervavimo valstybǟs poreikiams; 

9. gyvenamosios aplinkos kokybǟs gerinimo; 

10. ekologinǟs apsaugos zonȎ nustatymo. 

Be ġiȎ brǟģiniȎ Ariogalos BP darbȎ programoje yra nurodyta parengti papildomus 

brǟģinius:  

- aukġtybiniȎ pastatȎ iġdǟstymo; 

- didģiȎjȎ prekybos centrȎ iġdǟstymo; 

- kraġtovaizdģio (ģeldynȎ ï parkȎ, skverȎ, kapiniȎ, ģeldiniȎ grupiȎ bei vandens telkiniȎ 

ir kt.) tvarkymo, biologinǟs Ǳvairovǟs ir kultȊros paveldo iġsaugojimo; 

- miesto Ǳtakos zonȎ. 

Ariogalos BP darbȎ programoje taip pat nurodyta, kad, suderinus su organizatoriumi, 

brǟģiniai gali bȊti sujungiami. Brǟģinius leidģia sujungti ar skaidyti (taip pat tikslinti jȎ 

pavadinimus) LR aplinkos ministro 2011-03-25 Ǳsakymas Nr. D1-256. 

ǰvertinant urbanistiniȎ erdviniȎ struktȊrȎ mokslinň sampratŃ ir terminologijŃ, taip pat 

urbanistinǟs kokybǟs (ko iġ esmǟs ir siekia BP sprendiniai) kriterijus, pirmŃjǱ brǟģinǱ, kuris 

apjungia visus BP sprendiniȎ aspektus, tikslinga vadinti ĂPagrindinis brǟģinysñ. 

Kitus brǟģinius, iġryġkinanļius ir paaiġkinanļius infrastruktȊros ir atskirȎ temȎ sprendinius, 

pagal Taisyklǟse iġvardintus grafinǟs iġraiġkos atributus arba jȎ grupes, tikslinga apjungti Ǳ 

kompaktiġkus struktȊrinius brǟģinius, nuosekliai ir logiġkai demonstruojanļius planuojamŃ 

urbanistinň kokybň.  

AukġtybiniȎ pastatȎ planuojamoje teritorijoje neplanuojama. Ġios nuostatos yra nurodytos 

5.6 skyriuje, todǟl atskiras brǟģinys nerengiamas. 
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Tam, kad bȊtȎ aiġkiau demonstruojami atskirȎ aspektȎ sprendiniai, inģinerinǟ 

infrastruktȊra ir susisiekimo komunikacijos pateikiamos atskiruose brǟģiniuose. 

Be to, Ariogalos BP darbȎ programos papildomose sŃlygose yra nurodyta paruoġti 

Ariogalos miesto iġorinǟs vaizdinǟs reklamos specialȎjǱ planŃ. Kadangi pagal LR TeritorijȎ 

planavimo ǱstatymŃ bendrasis planas ï teritorijȎ kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, 

atsiģvelgiant Ǳ teritorijȎ planavimo lygmenis ir uģdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos 

vystymo erdvinǟ koncepcija ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai. Gali bȊti 

sprendģiami ir kiti bendrojo teritorijȎ planavimo uģdaviniai atsiģvelgiant Ǳ bendrojo teritorijȎ 

planavimo objektŃ ir konkreļius visuomenǟs poreikius, socialinius, ekonominius ir ekologinius 

planuojamos teritorijos ypatumus. Todǟl iġorinǟs vaizdinǟs reklamos klausimȎ sprendimas ir yra 

integruotas Ǳ bendrojo plano sudǟtǱ, kaip atskira sudǟtinǟ dalis, reglamentuojanti miesto erdvinǟs 

struktȊros estetinǱ aspektŃ. Jeigu nebȊtȎ rengiamas miesto BP, iġorinǟs vaizdinǟs reklamos 

klausimai galǟtȎ bȊti sprendģiami specialiuoju planu. 

Taip pat, BP programoje numatyta parengti miesto uģstatytȎ teritorijȎ aukġtinimo ir 

tankinimo galimybiȎ studijŃ. Kadangi, miesto uģstatytȎ ir uģstatomȎ teritorijȎ urbanistinǟ 

koncepcija yra BP sprendiniȎ sudǟtinǟ dalis, uģstatytȎ teritorijȎ aukġtinimo ir tankinimo 

galimybiȎ nuostatos aiġkinamajame raġte pateikiamos atskiru skyriumi, o grafinǟje dalyje tai 

tiesiogiai siejasi su miesto erdvine kompozicija. 

 

Visi Ariogalos BP sprendiniȎ grafinǟs dalies brǟģiniai yra lygiaverļiai. RaseiniȎ rajono 

savivaldybǟs administracija 2011-04-26 raġtu Nr.(5.1)R5-755 sutinka su 1.1.1 lentelǟje nurodyta 

Ariogalos BP grafinǟs dalies sudǟtimi ir brǟģiniȎ pavadinimais. 

 
1.1.1 lentelǟ. Ariogalos BP grafinǟs dalies sudǟtis 

Br.Nr. 09-48-BP-1 Pagrindinis brǟģinys M 1:5000 ir Pagrindinio brǟģinio ReglamentȎ lentelǟ. 
(Apjungia taisykliȎ papunkļius: 1 teritoriniai reglamentai, kuriuose nurodomi 

ģemǟs naudojimo apribojimus planuojamai veiklai; 4. rekreacinǟs, pramonǟs, 

verslo ar kitokios paskirties teritorijȎ naudojimas ir tvarkymas; 5. socialinǟs, 

kultȊrinǟs infrastruktȊros teritorinis vystymas; 9. gyvenamosios aplinkos 

kokybǟs gerinimas; 10. ekologinǟs apsaugos zonȎ nustatymas)  

Br.Nr. 09-48-BP-2 Erdvinǟs kompozicijos brǟģinys M 1:5000. Apjungia taisykliȎ papunkļius: 2. 

urbanistinio ir gamtinio karkasȎ formavimo; 3. architektȊrinǟs erdvinǟs 

kompozicijos formavimo, esamo uģstatymo tankinimo galimybiȎ ir didģiȎjȎ 

prekybos centrȎ iġdǟstymo aspektus pagal Ariogalos BP darbȎ programŃ. 

Br.Nr. 09-48-BP-3 Susisiekimo sistemos brǟģinys M 1:5000. Pagal taisykliȎ papunktǱ 7. 

susisiekimo komunikacijȎ, kuriose nurodomos esamos ir planuojamos gatvǟs, jȎ 

kategorijos, ir kitȎ susisiekimo sistemos objektȎ iġdǟstymas. 

Br.Nr. 09-48-BP-4 Inģinerinǟs infrastruktȊros brǟģinys M 1:5000. Pagal taisykliȎ papunktǱ 6. 

inģinerinǟs infrastruktȊros vystymo, kuriame nurodomos esamos ir planuojamos 

geriamojo ir vandentiekio, buitiniȎ ir lietaus nuotekȎ, ġilumos, dujȎ ir elektros 

tiekimo tinklȎ komunikacijȎ trasos ir koridoriai, vandentiekio siurblinǟs, 

vandenvietǟs, vandens talpyklos, valymo Ǳrenginiai, nuotekȎ siurblinǟs ir 

pakǟlimo stotys, katilinǟs, dujȎ skirstymo stotys, transformatorinǟs pastotǟs ir kt. 

Br.Nr. 09-48-BP-5 TeritorijȎ rezervavimo valstybǟs poreikiams brǟģinys M 1:5000. Pagal 

taisykliȎ papunktǱ 8. teritorijȎ rezervavimas valstybǟs poreikiams. 

Br.Nr. 09-48-BP-6 Kraġtovaizdģio tvarkymo, biologinǟs Ǳvairovǟs ir kultȊros paveldo 

iġsaugojimo brǟģinys M 1:5000. Pagal Ariogalos BP darbȎ programŃ. 

Br.Nr. 09-48-BP-7 Miesto Ǳtakos zonȎ schema M 1:25000. Pagal Ariogalos BP darbȎ programŃ. 

Br.Nr. 09-48-BP-8 Iġorinǟs vaizdinǟs reklamos (IVR) brǟģinys M 1:10000. Pagal Ariogalos BP 

darbȎ programos papildomas sŃlygas. 
 

BP sprendiniai pagal vyraujanļius poģymius nurodo miesto funkcines zonas ir nustato tose 

zonose galimas ģemǟs naudojimo paskirtis ir bȊdus bei uģstatymo intensyvumo ir aukġtingumo 

reglamentus. Funkcinǟs zonos ir ġiȎ zonȎ reglamentai, taip pat ir svarbiausieji tekstiniai 
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reglamentai nurodyti BP sprendiniȎ Pagrindiniame brǟģinyje. BP sprendiniai nustato esminius 

funkciniȎ zonȎ plǟtros principus, formuojanļius subalansuotŃ miġrȎ rajonȎ, kvartalȎ uģstatymŃ. 

BP Pagrindiniame brǟģinyje ir Pagrindinio brǟģinio reglamentȎ lentelǟje (toliau 

ReglamentȎ lentelǟje) - yra nurodyta:  

- teritoriniai reglamentai, kuriuose nustatyti ģemǟs naudojimo apribojimai planuojamai 

veiklai; 

- urbanistinio ir gamtinio karkaso formavimo principai (uģstatytos ir uģstatomos, bei 

neuģstatytos ir neuģstatomos teritorijos); 

- architektȊrinǟs erdvinǟs kompozicijos formavimo (aukġtingumo ir uģstatymo 

intensyvumo) reglamentai, rekreacinǟs, verslo, aptarnavimo, gamybos pramonǟs 

teritorijȎ (teritorijȎ darbo vietȎ plǟtrai) naudojimo ir tvarkymo reglamentai. 

BP sprendiniuose nurodytŃ gyvenamȎjȎ teritorijȎ rezervŃ, esant bȊtinumui, galima 

Ǳsisavinti ir planuojamame laikotarpyje, kompleksiġkai nagrinǟjant ir planuojant savarankiġkus 

urbanistinǟs struktȊros vienetus ï BP nustatytus nagrinǟjamus (konsoliduojamus) rajonus* 

(toliau ï Nagrinǟjamus rajonus). 

Pastaba: 

Nagrinǟjami (konsoliduojami) rajonai* - ne maģesni kaip kvartalas teritoriniai vienetai, 

kurie paģymǟti atsiģvelgiant Ǳ susiklosļiusiŃ ar planuojamŃ urbanistinň miesto struktȊrŃ. 

JȎ urbanistinǟs sandaros detalizacija vykdoma rengiant teritorijȎ plǟtros urbanistinius 

pasiȊlymus konsolidacijos (susivienijimo bendrai veiklai) pagrindu. 

Pagrindinǟs tikslinǟs ģemǟs naudojimo paskirtys ir naudojimo bȊdai bei pobȊdģiai galimi 

tie, kurie atitinka funkciniȎ zonȎ reikġmes, nurodytas ReglamentȎ lentelǟje. 

BP sprendiniuose miesto ģeldynȎ masyvȎ sistema sukurta pagal urbanistinǱ-funkcinǱ 

prasmingumŃ ï kaip ir kokiu bȊdu kuriama ģeldynȎ sistema ir jie integruojami Ǳ suplanuotos 

teritorijos urbanistinǱ karkasŃ. BȊtent, pagal jȎ svarbŃ ir lankytojȎ imlumŃ. Kuo daugiau 

lankytojȎ, tuo geresnǟ Ǳranga (kietos dangos, aikġtelǟs, apġvietimas, aptarnavimo infrastruktȊra ir 

kt.), tuo intensyvesniam naudojimui yra Ǳrengtas ģeldynas: 

o Intensyviam naudojimui ǱrengiamȎ ģeldynȎ funkcinǟ zona. ǰ jŃ patenka: 

Rekreaciniai ģeldynai, KultȊriniai (Ļǟkuvos dvaro sodybos parkas) ir memorialiniai 

ģeldynai (kapinǟs ir kapiniȎ rezervas).  

o Ekstensyviam naudojimui Ǳrengiami ģeldynai. Kuo paprastesnǟ ģeldyno Ǳranga, tuo 

maģiau lankytojȎ jis gali aptarnauti (nedarant ģeldynui ģalos). Tai ekstensyviam 

naudojimui Ǳrengiami ģeldynai (norint, kad kuo maģiau ģmoniȎ lankytȎsi ir maģiau 

tryptȎ ï specialiai paprastinama arba prastinama Ǳranga). ǰ ġiŃ funkcinň zonŃ patenka: 

Apsauginiai ģeldynai, Dubysos ichtiologinio draustinio teritorija, Natura 2000 BAST 

ir PAST teritorijos) ir dalis miġkȎ, atitrȊkusiȎ nuo miġkȎ masyvȎ, taļiau esanļiȎ 

suplanuotos teritorijos urbanistinǟje struktȊroje. 

 

1.1.1 BP sprendiniȎ pavaizdavimo principai: 

 

1) sprendiniuose visa suplanuota teritorija yra sudalinta Ǳ funkcines zonas, kurios 

paģymǟtos atitinkamomis spalvomis. FunkciniȎ zonȎ pagrindiniai reglamentai nurodyti BP 

ReglamentȎ lentelǟje: 

- dominuojantys teritorijos poģymiai, galimos ģemǟs naudojimo paskirtys ir bȊdai; 

- maksimali uģstatymo intensyvumo reikġmǟ; 

- maksimali uģstatymo aukġtingumo reikġmǟ. 

 

2) Pagrindiniame brǟģinyje suplanuota teritorija, atsiģvelgiant Ǳ susiklosļiusiŃ ar 

planuojamŃ urbanistinň struktȊrŃ, suskirstyta Ǳ Nagrinǟjamus rajonus, kurie apvesti kontȊru ir 

paģymǟti unikaliu numeriu. Tam, kad bȊtȎ galima greiļiau surasti Nagrinǟjamo rajono vietŃ 

ReglamentȎ lentelǟje, unikalus numeris paģymǟtas ant konkreļios funkcinǟs zonos spalvos 

nurodo, kurioje ReglamentȎ lentelǟs funkcinǟje zonoje (spalvoje) jo reikia ieġkoti. 
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Svarbiausi NagrinǟjamȎ rajonȎ reģimai bei papildomi apribojimai, jeigu tokie yra nustatyti, 

nurodyti Pagrindiniame brǟģinyje pateiktame NagrinǟjamȎ rajonȎ svarbiausiȎjȎ reģimȎ sŃraġe ir 

ReglamentȎ lentelǟje stulpelyje ĂNagrinǟjamȎ (konsoliduojamȎ) rajonȎ urbanistinǟs struktȊros 

optimizavimo priemoniȎ ir svarbiausiȎ reģimȎ indeksaiñ. 

 

NagrinǟjamȎ rajonȎ dydis nurodo teritorijŃ, kuriŃ bȊtina iġanalizuoti rengiant 

kvartalȎ**  ar teritorijȎ plǟtros urbanistinius pasiȊlymus***  arba kitos rȊġies TPD. Ġiuose 

planuose turi bȊti nustatyta teritorijos detali sandara (sklypai, sklypȎ grupǟs), tikslȊs 

ģemǟs naudojimo reģimai bei kiti teritorijȎ naudojimo ir uģstatymo parametrai (leistinas 

pastatȎ aukġtis metrais, leistinas uģstatymo tankumas ir intensyvumas ir kt.). 

Pastabos: 

Kvartalas**  - gatvǟmis, infrastruktȊros koridoriais ar kitais natȊraliais barjerais 

ribojamas maģiausias uģstatytos arba uģstatomos vietovǟs struktȊros elementas. 

TeritorijȎ plǟtros urbanistiniai pasiȊlymai***  - kiti teritorijȎ planavimui skirti dokumentai 

(raidos programos, koncepcijos, mokslinǟs studijos, tyrimai) ï tekstiniai ar grafiniai 

dokumentai, iġreiġkiantys veiklos plǟtojimo ar tam tikros veiklos apribojimȎ konkreļioje 

teritorijoje pasiȊlymus bei jȎ pagrindimŃ arba detalizuojantys ar pagrindģiantys teritorijȎ 

planavimo dokumentȎ sprendinius. 

 

3) Neatskiriamas Pagrindinio brǟģinio atributas yra tekstiniai reglamentai, kurie paaiġkina 

grafinň dalǱ konkreļiam Nagrinǟjamam rajonui, iġvengiant galimo sprendiniȎ traktavimo 

dviprasmiġkumo. Tekstiniai reglamentai sŃlygoja Pagrindiniame brǟģinyje paģymǟtȎ 

NagrinǟjamȎ rajonȎ struktȊros esmines nuostatas ir Ǳpareigoja juos detalizuoti kito lygmens 

TPD. T.y. - BP kompetencijos lygmenyje nurodyti konceptualȊs apibendrinti sprendiniai, 

nesusijň su NagrinǟjamȎ rajonȎ vidaus struktȊros detalizacija. Tekstiniai reglamentai paaiġkina, 

kaip turi bȊti detalizuojami BP sprendiniai kito lygmens TPD, nekeiļiant BP sprendiniȎ. 

 

1.1.2 BP tekstiniai reglamentai: 

 

1. Brǟģiniai parengti ir vertinami nurodytuose masteliuose ir Ǳ tikslesnius mastelius 

netransformuojami. T.y., sprendiniȎ, pateiktȎ mastelyje M 1:5000 negalima tiesmukiġkai perkelti 

Ǳ tikslesnǱ, pavyzdģiui Ǳ M 1:500, mastelǱ. BP brǟģiniuose pavaizduotos apibendrintos teritorijos, 

nesusietos su konkreļiomis sklypȎ ribomis. BP sprendiniai - teritorijȎ funkciniȎ zonȎ ribos, 

susisiekimo ir inģinerinǟs infrastruktȊros trasos ir gabaritai turi bȊti tikslinami pagal specifinius 

teritorijȎ poģymius rengiant kitos rȊġies TPD. 

2. Brǟģiniuose funkcinǟmis zonomis paģymǟtos apibendrintos teritorijos, didesnǟs nei 0,25 

ha. Kitos (maģesnǟs) teritorijos nepaģymǟtos, net jeigu jose ir yra teisiġkai Ǳregistruoti kitos 

paskirties sklypai, kuriuose veikla galima pagal tȎ sklypȎ paskirtǱ. BP Pagrindiniame brǟģinyje 

nepaģymǟtoms maģesnǟms nei 0,25 ha teritorijoms uģstatymo ir teritorijȎ naudojimo 

reglamentus nustato Nagrinǟjamo rajono kito lygmens TPD. 

3. BP nepanaikina galiojanļiȎ SP ir DP sprendiniȎ. Rengiant naujus TPD privaloma 

vadovautis BP sprendiniais. BP taip pat nepanaikina ģemǟs nuosavybǟs dokumentuose nurodytȎ 

ģemǟs naudojimo bȊdȎ ir pobȊdģiȎ (rengiant naujus TPD tokiems sklypams, gali bȊti nustatoma 

veikla pagal BP reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytŃjŃ ģemǟs nuosavybǟs 

dokumentuose). 

4. Suplanuotoje teritorijoje gali bȊti numatomi kiti socialinǟs, inģinerinǟs, susisiekimo 

infrastruktȊros objektai, kokybiġkai kuriantys nesuformuotŃ vieġam interesui naudingŃ 

socialinǟs, inģinerinǟs, susisiekimo infrastruktȊros tinklŃ (nors jie ir nǟra paģymǟti brǟģiniuose), 

esant aiġkiai deklaruotam vieġam interesui ir Ǳvertinus galimŃ poveikǱ aplinkos kokybei, jeigu tai 

neprieġtarauja galiojantiems teisǟs aktams bei pritarus savivaldybǟs tarybai. Tai gali bȊti 

atliekama neinicijuojant BP keitimo procedȊros. 
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5. Neuģstatytose ir neuģstatomose teritorijose nauja statyba galima Ǳstatymais nustatyta 

tvarka tik esamose namȎ valdose ir konversijos iġ tarġios veiklos srities Ǳ netarġiŃ atveju 

(nesukeliant neigiamȎ pasekmiȎ gyvenimo ir aplinkos kokybei). Esamos namȎ valdos gali bȊti 

skaidomos, bet ne daugiau, kaip Ǳ tris namȎ valdas, pritarus savivaldybǟs tarybai arba, 

savivaldybǟs tarybai Ǳgaliojus, savivaldybǟs administracijos direktoriui. Tai gali bȊti atliekama 

neinicijuojant BP keitimo procedȊros. 

6. Draustiniuose ir kitose saugomose teritorijose BP sprendiniai galioja tiek, kiek 

neprieġtarauja veiklŃ draustiniuose ir kitose saugomose teritorijose reglamentuojantiems 

dokumentams. SaugomȎ teritorijȎ ribos, plotas, tvarkymo reģimas, funkciniȎ zonȎ bei buferinǟs 

apsaugos zonȎ ribos tikslinami ġiȎ teritorijȎ specialiaisiais planais. ǰstatymȎ numatyta tvarka gali 

bȊti steigiamos naujos saugomos teritorijos. Tai gali bȊti atliekama neinicijuojant BP keitimo 

procedȊros. 

7. GyvenamȎjȎ teritorijȎ rezervas skirtas vǟlesniam laikui, kai bus Ǳsisavintos 

sprendiniuose numatytos teritorijos gyvenamai statybai. Esant bȊtinybei, atsiradus potencialioms 

vystymo galimybǟms, jis (ar jo dalis) gali bȊti Ǳsisavinami ir anksļiau, jeigu ġiame rezerve bus 

nuosekliai, nenutrȊkstamai (su visa infrastruktȊra) Ǳsisavinamos naujos statybos teritorijos. 

8. KultȊros paveldo objektȎ teritorijose ir jȎ apsaugos zonose planuojama veikla 

reglamentuojama kultȊros paveldo specialiaisiais planais, reglamentais bei kultȊros paveldo 

apsaugŃ reglamentuojanļiais teisǟs aktais. KultȊros paveldo objektȎ ģemǟs sklypai yra 

konservacinǟs paskirties (LR ģemǟs Ȋkio ministro ir LR aplinkos ministro 2008-01-08 Ǳsakymas 

Nr. 3D-12/D1-8 ĂPagrindinǟs tikslinǟs ģemǟs naudojimo paskirties ģemǟs naudojimo bȊdȎ ir 

ģemǟs naudojimo pobȊdģiȎ, ǱraġytȎ nekilnojamojo turto kadastre, pertvarkymo taisyklǟsñ). 

Esamos nekilnojamosios kultȊros vertybǟs nurodytos aiġkinamojo raġto 5.4.1 lentelǟje. BP 

nustatyti reglamentai galioja tiek, kiek jie neprieġtarauja TPD ar kitiems teisǟs aktams. 

9. Nustatytieji maksimalȊs uģstatymo intensyvumo ir pastatȎ aukġtingumo reglamentai 

nurodyti sklypui, o ne funkcinei zonai ar Nagrinǟjamam rajonui. 

10. NagrinǟjamȎ rajonȎ dydis nurodo teritorijŃ, kuriŃ bȊtina iġanalizuoti rengiant ġiȎ 

teritorijȎ plǟtros urbanistinius pasiȊlymus arba kitos rȊġies TPD (jeigu veiklos ir teritorijos 

specifika nereikalauja nagrinǟti didesnň ar maģesnň teritorijŃ). Ġiuose planuose turi bȊti nustatyta 

detali teritorijos sandara (sklypai, sklypȎ grupǟs), tikslȊs privalomieji teritorijos tvarkymo ir 

naudojimo reģimai. Iġduodant sŃlygas kito lygmens TPD rengimui, savivaldybǟs administracijos 

direktorius, atsiģvelgdamas Ǳ konkreļiŃ urbanistinň situacijŃ, Ǳvertindamas parengtȎ TPD ir 

iġbaigtȎ struktȊrȎ apimtǱ, gali koreguoti privalomȎ NagrinǟjamȎ rajonȎ ribas, nurodydamas tai 

TPD planavimo darbȎ programoje, rengimo sŃlygose. 

11. Parengus ir patvirtinus naujŃ Dubysos ichtiologinio draustinio ribȎ specialȎjǱ planŃ, 

naujos draustinio ribos ir apribojimai Ǳsigalioja neinicijuojant BP keitimo procedȊros. 

12. Kol neǱgyvendinami BP sprendiniai, gyvenamȎjȎ teritorijȎ rezervas ir visos kitos ġiuo 

metu neuģstatytos teritorijos naudojamos pagal esamŃ paskirtǱ. 

 

 

1.1.3 NagrinǟjamȎ rajonȎ svarbiausiȎjȎ reģimȎ sŃraġas: 

 

1. Dubysos ģemutinǟs terasos uģstatytȎ ir uģstatomȎ teritorijȎ modernizavimui turi bȊti 

atliktas kompleksinis teritorijȎ inģinerinis paruoġimas apsaugant jas nuo galimo uģliejimo 

potvyniȎ metu. 

2. ǰvertinti Dubysos ichtiologinio draustinio, Natura 2000 BAST ir PAST teritorijoms 

taikomus reikalavimus. 

3. ǰvertinti kultȊros paveldo objektȎ specialiuosius reikalavimus. 

4. ǰvertinti kultȊros paveldo objektȎ apsaugos zonȎ specialiuosius reikalavimus. 

5. ǰvertinti vandenvietǟs gretimybň. 

6. ǰvertinti kelio apsaugos zonŃ. Esant poreikiui, numatyti triukġmo ir tarġos sumaģinimo 

priemones. 
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7. ǰvertinti nuotekȎ valymo ǱrenginiȎ SAZ. 

8. Verslo, gamybos, pramonǟs teritorijose bet kokia esama ar planuojama Ȋkinǟ veikla 

privalo atitikti higienos normȎ reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanļiai 

gyvenamajai aplinkai ir ģmoniȎ sveikatai. 

9. ǰvertinti aukġtos Ǳtampos elektros oro linijȎ apsaugos zonas. 

10. ǰvertinti elektros transformatorinǟs pastotǟs apsaugos zonŃ. 

11. Nagrinǟjamuose rajonuose, kuriuose yra miġkȎ Ȋkio paskirties ģemǟ, turi bȊti 

vadovaujamasi miġkȎ Ǳstatymo reikalavimais. 

12. Atskiruose, unikaliu numeriu paģymǟtos funkcinǟs zonos fragmentuose (iki 10% 

teritorijos) galimi urbanistiniai akcentai-orientyrai, aukġtesni nei nurodytas hmax. JȎ vietas bȊtina 

nustatyti ir pagrǱsti iġnagrinǟjus nurodytȎ NagrinǟjamȎ rajonȎ uģstatymo charakterǱ. 

13. Galima ģemǟs Ȋkio paskirtis ekstensyviam naudojimui ǱrengiamȎ ģeldynȎ funkcinǟje 

zonoje. 

 

Svarbiausieji reģimai nurodo specifinius NagrinǟjamȎ rajonȎ bruoģus ir Ǳpareigoja juos 

Ǳvertinti kito lygmens TPD. 

 

1.2 GYVENTOJȍ SKAIĻIAUS IR BȉSTO RAIDOS PROGNOZǞS 

 

ǰvertinus esamŃ padǟtǱ bei raidos tendencijas, miesto plǟtrŃ Ǳtakojanļius iġorǟs ir vidaus 

veiksnius, prognozuojami suplanuotos teritorijos plǟtrŃ ǱtakojanļiȎ techniniȎ ir ekonominiȎ 

rodikliȎ pokyļiai nuo esamȎ 2010 m. iki planuojamo laikotarpio pabaigos, kurie demonstruoja 

BP sprendiniuose numatytŃ urbanistinǟs vertǟs ir gyvenimo kokybǟs pagerǟjimŃ. Pagrindinǟ 

teritorinio vystymo kryptis ï ġiaurinis ĢemaiļiȎ plento perimetras. 

 
1.2.1 lentelǟ. Ariogalos plǟtrŃ (su Gǟluva) Ǳtakojantys techniniai ir ekonominiai rodikliai 

 2010 m. 

(esama bȊklǟ) 

Planuojamas 

laikotarpis 

 GyventojȎ skaiļius  3810 3810 

 1 gyventojui tenka (m
2
 naudingo ploto) 25,9 29,0 

 Gyvenamasis fondas (m
2
 naudingo ploto) 98700 110490 

 Bendras gyvenamojo fondo prieaugis (m
2
 naudingo ploto)  11790 

 Suplanuotos teritorijos plotas (ha)  771,3 

 NaujȎ teritorijȎ poreikis gyvenamajai statybai (ha)  16,8 

 

Aprobuotoje BP koncepcijoje (koncepcijos strateginio pasekmiȎ aplinkai vertinimo 

ataskaitoje) yra nustatyta, kad numatyta urbanizacija iki 2030 m. neiġġauks ryġkiȎ rizikos 

grǟsmiȎ gyvenamosios ir gamtinǟs aplinkos pusiausvyrai bei vieġȎ erdviȎ kokybei. Ariogalos BP 

sprendiniuose laikomasi ġios nuostatos, tuo labiau, kad planuojamam laikotarpiui teritoriniai 

plǟtros poreikiai yra ģymiai maģesni nei numatyta koncepcijos sprendiniuose. 
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1.3     MIESTO RAIDOS STRATEGIJA  

 

ǰvertinus miesto raidŃ ǱtakojanļiŃ teisinň aplinkŃ, iġorǟs ir vidaus veiksnius ir tendencijas, 

RaseiniȎ rajono savivaldybǟs TPD registre sukauptŃ informacijŃ, esamos bȊklǟs analizǟje 

nustatytas problemas (ģr. 1.3.1 pav.), miesto gyventojȎ skaiļiaus ir bȊsto raidos prognozes ir 

aprobuoto BP koncepcijos I varianto teiginius, BP sprendiniuose suformuluota miesto 

urbanistinǟs raidos strategija. 

 
1.3.1 pav. Ariogalos urbanistiniȎ problemȎ arealai 

 

 
Kraġto kelio, kertanļio miestŃ, 

integravimas  

 Naujos plǟtros ir esamo uģstatymo 

struktȊrinis apjungimas 

 Miesto pagrindinio centro ir pocentriȎ 

sukȊrimas 

 NaujȎ darbo vietȎ potencialas 

 Miesto rekreacinǟs sistemos sukȊrimas 

 

 SaugomȎ teritorijȎ santykis su bȊsima 

miesto struktȊra 

 Riġlus vidaus gatviȎ tinklas  Probleminiai tarġos arealai 

 

É Sǰ ĂVilniaus planasñ 
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Miesto urbanistinǟs raidos strategijos nuostatos: 

1) prioritetinis BP tikslas ï sudaryti sŃlygas pastoviam, socialiai ir ekonomiġkai 

motyvuotam gyvenimo ir aplinkos kokybǟs augimui; 

2) prioritetinio tikslo siekiama darnaus vystymo priemonǟmis: 

o vystant konceptualiŃ urbanistinň struktȊrŃ; 

o saugant gamtinius resursus; 

o palaikant vidinň miesto plǟtrŃ (efektyvinant neracionalias teritorijas); 

o skatinant daugiafunkcinǱ ģemǟs naudojimŃ; 

o maģinant tarġŃ. 

3) prognozuojama stabilizuoti gyventojȎ skaiļiaus maģǟjimŃ. 

 

Pagal aprobuotos BP koncepcijos teiginiuose identifikuotus urbanistiniȎ problemȎ arealus 

pagrindiniai uģdaviniai siekiant optimalios miesto urbanistinǟs sandaros:  

- ĢemaiļiȎ plento, kertanļio ir dalinanļio miestŃ Ǳ dvi nelygiavertes dalis, integravimas Ǳ 

pilnavertň struktȊrŃ;  

- miesto centrȎ ir pocentriȎ sukȊrimas;  

- miesto rekreacinǟs sistemos, kaip sudǟtinǟs urbanistinǟs struktȊros dalies sukȊrimas;  

- riġlaus vidaus gatviȎ tinklo, pǟsļiȎjȎ ir dviraļiȎ takȎ sŃrangos uģtikrinimas;  

- naujos plǟtros ir esamo uģstatymo struktȊrinis apjungimas kartu su naujȎ darbo vietȎ 

potencialu; 

- saugomȎ teritorijȎ sŃryġis su miesto struktȊra ir turizmo integracija; 

- tolimesnǟs miesto plǟtros modelis - linijinǟ struktȊra su dviem branduoliais. 

 

Naujos plǟtros teritorijos BP sprendiniuose parodytos ir vertinamos kaip maksimalios 

urbanizuotinȎ teritorijȎ fizinǟs galimybǟs visoje planuojamoje (Ariogalos ir Gǟluvos) teritorijoje 

ir gali bȊti kompleksiġkai Ǳsisavinamos iki ir po koncepcijoje numatyto laikotarpio. 
 

 

2. MIESTO ǰTAKOS ZONOS 
 

Prisilaikant LR, Kauno apskrities ir RaseiniȎ rajono bendrȎjȎ planȎ konteksto, Ariogalos 

BP sprendiniuose Ariogala traktuojama kaip 3 lygmens pagrindinis lokalinis b kategorijos 

centras ï naujai formuojamas ir plǟtojamas maģo miesto pagrindu su verslo ir gyvenamosios 

statybos plǟtra.  

Ġio potencialo sǟkmingas panaudojimas priklauso nuo Lietuvos tarptautinǟs politikos, 

ekonominiȎ, kultȊriniȎ ryġiȎ ir susisiekimo infrastruktȊros. Jis sudaro pagrindŃ sǟkmingai 

vystyti bei plǟtoti tiesioginius ryġius su Europos urbanistiniu karkasu. 
 

Ariogalos ir Gǟluvos urbanistinǟ plǟtra grindģiama optimaliais urbanistiniais sprendiniais ir 

parametrais, kurie yra adekvatȊs urbanistinei logikai, ekonominei situacijai ir investicijȎ 

prognozei. Pagrindinis veiksnys, lemiantis tolesnň plǟtrŃ - susiklosļiusi urbanizuotȎ teritorijȎ 

struktȊra. Darnios plǟtros principais papildant lokaliȎ centrȎ ir vieġȎjȎ erdviȎ komponentais 

vystytina iġtisinǟ linijinǟ arba linijinǟ su dviem branduoliais urbanistinǟ sandara. Tai yra 

pagrindinǟ Ariogalos su Gǟluva kompozicinǟ motyvacija. 

Rajono BP sprendiniȎ ģemǟs naudojimo ir apsaugos reglamentȎ brǟģinyje (ģr. 2.1 pav.) 

Ariogalos plǟtros teritorijos numatytos ġiaurinǟje dalyje, jas apjungiant su Gǟluva. Be plǟtros 

teritorijȎ, ġiame brǟģinyje nurodytos ir pramonǟs, sandǟliavimo ir komunaliniȎ objektȎ 

teritorijos, esanļios Ǳ pietryļius nuo Gǟluvos. 
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2.1 pav. Ariogala RaseiniȎ raj. savivaldybǟs teritorijos BP ï ģemǟs naudojimas ir apsaugos reglamentai 

 

  
Ġaltinis: RaseiniȎ rajono savivaldybǟs teritorijos BP. 2007 

 

 Instituciniai poģymiai*  (ģr. 2.1 lentelň), kaip vieni iġ pagrindiniȎ urbanistinǟs struktȊros 

formantȎ, lemia suplanuotos teritorijos fizinň apimtǱ. Kaip matosi iġ lentelǟs, pilnaverļius 

institucinius poģymius gretimȎ kaimȎ tarpe turi tiktai Gǟluvos kaimas. 

Tiesioginǟ miesto Ǳtakos zona - su miestu funkciniais ryġiais tiesiogiai susijusi teritorija. 

Ġioje zonoje siektina urbanizacija modernizuojant ir papildant ġalia esanļius kaimus. JȎ yra 
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ganǟtinai maģai, ir jie yra tokie smulkȊs, kad negali daryti jokios struktȊrinǟs Ǳtakos ar sŃlygoti 

bent minimalias socialines suplanuotos teritorijos transformacijas. 

Ġiauriniame suplanuotos teritorijos perimetre yra Taurupio gyvenvietǟ, nuo Aiogalos 

atskirta Taurupio upelio. Ji yra bene didģiausia miesto Ǳtakos zonoje ir turi 170 gyventojȎ. 

Taurupio pagalbinǟs gyvenvietǟs detaliajame plane (ĢȉSPI, 1968) buvo numatyta 150 

gyventojȎ. Matomai, dǟl tuo metu galiojusiȎ sanitariniȎ normȎ nuo kiauliȎ fermȎ vakarinǟ 

uģstatyta gyvenvietǟs dalis, patekusi Ǳ SAZ, nebuvo rodoma. Pietinǟje gyvenvietǟs dalyje uģ 

Taurupio link Ariogalos buvo numatytos visos tokio rango gyvenvietei privalomos institucinǟs 

Ǳstaigos. Ġiuo metu ġi teritorija yra Ariogalos miesto ribose, bet aptarnavimo infrastruktȊra liko 

nerealizuota. 

BP sprendiniuose priimta nuostata, kad suplanuotos teritorijos gretimybǟse (tiesioginǟje 

miesto Ǳtakos zonoje) esantys kaimai (ģr. 2.1 lentelň) tiesiogiai naudosis Ariogalos aptarnavimo 

ir socialine infrastruktȊra.  

Butkiġkǟ, kuri yra tiesioginǟje Ǳtakos zonoje, traktuotina kaip savarankiġkas urbanistinis 

vienetas su institucine infrastruktȊra, galintis Ǳtakoti bendrŃjǱ suplanuotos teritorijos darbo vietȎ 

balansŃ. 

 
2.1 lentelǟ. Instituciniai poģymiai Ariogalos administracinǟs Ǳtakos zonoje (5 km spinduliu) 

 Kaimas Instituciniai 

poģymiai* 

GyventojȎ 

skaiļius 

Pastabos 

Tiesioginǟ miesto Ǳtakos zona 

1 Gǟluva P V Ġ K G Ģ 482 Yra suplanuotoje teritorijoje 

2 Taurupys  170 Dalis yra suplanuotoje teritorijoje 

3 Kunigiġkai - 8 Greta planuojamos teritorijos (naudojasi 

miesto aptarnavimo ir socialine infrastruktȊra) 

4 Uģdubysys - 44                 ------------ ,, --------------- 

5 Kalniġkiai I - 20                 ------------ ,, --------------- 

6 Turbinava - 52                 ------------ ,, --------------- 

7 Plembergas - 42                 ------------ ,, --------------- 

8 Butkiġkǟ B P V Ġ K G  476 Savarankiġkas urbanistinis vienetas 

9 Didģiuliai P Ġ K G Ģ 283                 ------------ ,, --------------- 

Administracinǟ miesto Ǳtakos zona 5 km spinduliu 

10 Plikiai P Ġ K G Ģ 245 Savarankiġkas urbanistinis vienetas 

11 Molupiai P 60 Potencialiai gali naudotis miesto aptarnavimo 

ir socialine infrastruktȊra 

12 Ġlapuļiai - 43                 ------------ ,, --------------- 

13 Juteikiai - 23                 ------------ ,, --------------- 

14 Pagojys P 70                 ------------ ,, --------------- 

15 Grajauskai PK 132                 ------------ ,, --------------- 

16 Ġilai - 55                 ------------ ,, --------------- 

17 Ġliuģiai - 35                 ------------ ,, --------------- 

*Instituciniai poģymiai ï laikoma, kad gyvenamoji vietovǟ turi instituciniȎ poģymiȎ, jei ji yra instituciniȎ 

namȎ, banko, paġto, kultȊros, ġvietimo, religiniȎ ǱstaigȎ ir pan. buveinǟ. 
S ï seniȊnijos administracija; 

B ï baģnyļia, vienuolynas; 

P ï parduotuvǟ, kavinǟ, baras 

V ï verslo Ǳmonǟ; 

Ps. ï paslaugȎ Ǳmonǟ; 

Ġ ï ġvietimo Ǳstaiga; 

K ï kultȊros Ǳstaiga; 

Pġ. ï paġtas, banko filialas; 

G ï gydymo, globos Ǳstaiga; 

Ģ ï ģemǟs Ȋkio bendrovǟ; 

Kt. ï kita institucija 
 

Ġaltinis: Statistikos departamentas 

 

Administracinǟ miesto Ǳtakos zona sutampa su visa seniȊnijos teritorija. 5 km 

pasiekiamumo spindulio zona gyventojams dar yra patogi dalinai naudotis Ariogalos 

infrastruktȊra, bet nesudaro deformaciniȎ infrastruktȊros prielaidȎ.  

Vertinant erdviniȎ sistemȎ su kitais miestais plǟtros galimybes, nei LR BP, nei RaseiniȎ 

rajono BP tokiȎ pozicijȎ (dvimiesļio ar pan.) nenumato. LR BP sprendiniuose yra numatyta, kad 
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ġalies urbanistinǟs sistemos optimizavimo aspektu Ariogala priklauso Kauno centro plǟtros 

koncentracijos arealo vakarinei daliai, ko, deja, nepalaiko RaseiniȎ rajono BP. 

 

 

3. VID AUS STRUKTȉRA 
 

3.1 MIESTO SAVITUMAS IR PLANUOJAMAS STRUKTȉROS MODELIS 

 

Ariogalos miestas, pagal funkcionavimo problemȎ diferenciacijŃ, gyvenimo kokybǟs 

skirtumus ir aplinkos savitumŃ atskirose zonose, toliau nuosekliai vystomas pagal koncepcijoje 

patvirtintŃ urbanistinǟs struktȊros modelǱ, vieningoje struktȊroje planuojant du urbanistinius 

vienetus ï AriogalŃ ir GǟluvŃ (ģr. Br.Nr. 09-48-BP-2). 

BP Pagrindiniame brǟģinyje visa suplanuota Ariogalos teritorija sudalinta Ǳ: 

- uģstatytas ir uģstatomas teritorijas; 

- neuģstatytas ir neuģstatomas teritorijas. 

Didģiojoje dalyje uģstatytȎ Ariogalos teritorijȎ uģstatymo intensyvumas nesiekia 0,4. Tai 

reiġkia, kad jis yra tolygus vienbuļio uģstatymo intensyvumo foniniams rodikliams - viename ha 

visos uģstatytos teritorijos gyvena 18, o iġskirtinai gyvenamojoje funkcinǟje zonoje ï apie 30 

gyventojȎ.  

GamybiniȎ teritorijȎ vyraujantis intensyvumas didesnis ï virġija 0,4. Taļiau realiai ġios 

teritorijos nǟra naudojamos racionaliai (daug esamȎ neeksploatuojamȎ pastatȎ), ir jȎ uģstatymo 

intensyvumas tǟra formalus (neatspindi realaus panaudojimo). 

Projektuojamos Ariogalos atveju uģstatymo intensyvumas normuojamas sklypams, nes 

apibendrintas intensyvumo normavimas kvartalams ar urbanistiniams kompleksams Ǳmanomas 

tik konsolidavus nuosavybň. Besivystant ekonominei rinkai sklypȎ konsolidacija, kaip reali 

neiġvengiamybǟ siekiant bendros ekonominǟs paģangos ir efekto, turǟs pradǟti veikti kaip ir 

daugelyje paģangiȎ valstybiȎ urbanistinǟs politikos praktikoje. 
 

- Teiginiai:  

- 1. Identifikuota Ariogalos uģstatymo specifika ir jos iġskirtinǟs savybǟs lemia miesto 

urbanistinǟs struktȊros plǟtrŃ, urbanistinio audinio gabaritinň ir funkcinň sŃrangŃ. 

- 2. Konvertuojant buvusias gamybines teritorijas esami kvartalai skaidomi Ǳ 

maģesnius. 

- 3. Uģstatymo intensyvumo rodikliai pagal planuojamȎ teritorijȎ uģstatymo 

morfotipus taikomi sklypams, bet ne jȎ grupǟms ar kvartalams. 

- 4. Ir toliau iġlaikoma maģo miesto uģstatymo morfologija, neǱsileidģiant Ǳ urbanistinǱ 

audinǱ aukġtybiniȎ pastatȎ, iġlaikant bȊdingus kvartalȎ dydģius. 

 

Atsiģvelgiant Ǳ susiklosļiusiŃ urbanistinň struktȊrŃ, vidinǟ Ariogalos miesto teritorija 

(urbanistinis vienetas) sudalinta sŃlyginiais rajonais, turinļiais minimalius aptarnavimo 

branduolius (ģr. 3.1.1 pav.). 

Pagal suplanuotos teritorijos rajonavimo principus, Pagrindiniame brǟģinyje ir 

ReglamentȎ lentelǟje paģymǟtȎ NagrinǟjamȎ rajonȎ unikalus numeris prasideda pirmŃja arba 

pirmomis dviem rajono pavadinimo raidǟmis. 
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3.1.1 pav. Suplanuotos teritorijos rajonȎ schema 

 
Oranģinis kontȊras ï sŃlyginiai miesto rajonai 

Raudonas kontȊras ï suplanuota teritorija 

É Sǰ ĂVilniaus planasñ. 

 

Taurupio  (T) rajonas apjungia vakarinǟje teritorijos dalyje esanļius daugiausia 

sodybinio uģstatymo kvartalus, esanļius tarp ĢemaiļiȎ plento ir Tauruļio upelio. Jo 

pagrindinǟ urbanistinǟs struktȊros optimizavimo kryptis ï modernizavimas susiklosļiusios 

struktȊros pagrindu. 

Daugirdo (Da) rajonas - nuo ĢemaiļiȎ plento Ǳ pietus iki pat Dubysos pakranļiȎ. 

Kadangi ġis rajonas pakankamai miġrus savo funkcine sŃranga ir yra istorinio centro 

apimtyje, jo pagrindinǟ urbanistinǟs struktȊros optimizavimo kryptis ï modernizavimas ir 

senosios struktȊros saugojimas. 

Centro rajonas (C) vienija istorinň centrinň dalǱ. Ļia sutelkti miesto instituciniai ir 

aptarnavimo objektai. Optimizavimo kryptys ï saugojimas, modernizavimas, konversija ir 

nauja statyba. 

SodȎ (S) 

Pramonǟs (P) 

Dubysos (Du) 

Birutkalnio (B)  

Daugirdo (Da) 

 

Taurupio (T)  

Gǟluvos (G) 

Gǟluvos  

Dvaro 

(GDv) 

Centro (C) 
Ļǟkuvos (Ļ) 
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SodȎ rajonas (S) yra ġiaurinǟje suplanuotos teritorijos dalyje uģ ĢemaiļiȎ plento, 

kurios didģiŃjŃ dalǱ ġiuo metu uģima kolektyviniai sodai. Pagal 1973 m. Ariogalos miesto 

detalaus iġplanavimo projektŃ ġi teritorija nebuvo suplanuota, paliekant jŃ tolimai perspektyvai. 

Ļia numatyta nauja ir patraukli urbanistinǟs struktȊros optimizavimo kryptis ï konversija 

(kolektyviniȎ sodȎ konversija Ǳ gyvenamŃjŃ statybŃ konsoliduojant sklypelius) bei nauja statyba. 

Pramonǟs rajonas (P) miesto urbanistinǟje struktȊroje uģima atskirŃ ir iġskirtinň vietŃ. 

Optimizavimui taip pat numatyta konversija. Konvertuojant esamas nenaġias pramonines 

teritorijas bus galima nauja ir patraukli kita veikla iġlaikant reikalingus gamybinius plotus. Ļia ir 

toliau iġlieka pagrindinǟs darbo vietȎ koncentracijos teritorijos. 

Ļǟkuvos rajonas (Ļ) yra ġalia Pramonǟs rajono. Beveik visa jo teritorija yra 

suprojektuota. Be vyraujanļios gyvenamosios statybos jis turi didelň dalǱ savarankiġkȎ 

instituciniȎ objektȎ. ĢemaiļiȎ plento perimetre ir toliau iġlieka pagrindinǟs naujȎ darbo vietȎ 

kȊrimo teritorijos. Optimizavimo kryptis ï saugojimas, ir nauja statyba. 

Gǟluvos rajonas (G) yra antras pagal rangŃ suplanuotos teritorijos centrȎ sistemoje. 

BP sprendiniuose jame numatytos visos Centro rajonui bȊdingos institucinǟs ir aptarnavimo 

Ǳstaigos. Pagrindinis urbanistinǟs plǟtros kelias yra nauja statyba. 

Dubysos rajonas (Du). SvarbiausiŃ vaidmenǱ atlieka Dubysos slǟnis ir jo Ǳtakojama 

aplinka. Ġiame rajone neplanuojama urbanistinǟs struktȊros transformacija. StruktȊrizacijos 

principas ï saugojimas ir modernizavimas. 

Birutkalnio  rajonas (B). Svarbiausias akcentas skirtas Dubysos ģemutinǟje terasoje 

esanļio nekilnojamojo kultȊros paveldo, saugomȎ gamtiniȎ teritorijȎ ir galimos urbanizacijos 

bei funkcinǟs veiklos suderinamumo. Urbanistinǟs struktȊros vystymo kryptys ï saugojimas, 

ir nauja statyba. Naujos plǟtros teritorija yra planuojama atsiģvelgiant Ǳ susiklosļiusiŃ 

geografinň teritorijos sanklodŃ ir esamŃ nuosavybǟs struktȊrŃ. 

Gǟluvos Dvaro rajonas (GDv) ġliejasi prie Gǟluvos rajono ir naudojasi jo 

pagrindinǟmis institucinǟmis ir aptarnavimo Ǳstaigomis. Ġio rajono pietinǟje dalyje 

numatytas didelis darbo vietȎ kȊrimo teritorinis potencialas. Pagrindinis urbanistinǟs plǟtros 

kelias yra nauja statyba. 

 

 

3.2 SUPLANUOTOS TERITORIJOS FUNKCINIS ZONAVIMAS , TERITORIJOS 

BALANSAS IR UĢSTATYMO SPECIFIKA 

 

3.2.1 Suplanuotos teritorijos funkcinis zonavimas 

 

Uģtikrinant BP koncepcijoje deklaruotŃ plǟtros apimtǱ ir gamtiniȎ teritorijȎ apsaugŃ, 

urbanistinio - gamtinio karkaso bei architektȊrinǟs - erdvinǟs kompozicijos formavimo principus 

Ariogalos funkcinǟs zonos sugrupuotos Ǳ uģstatytȎ ir uģstatomȎ teritorijȎ bei neuģstatytȎ ir 

neuģstatomȎ teritorijȎ funkciniȎ zonȎ grupes, kaip tai parodyta ReglamentȎ lentelǟje. 

Funkcinǟs zonos vaizduojamos spalvomis, kuriȎ reikġmǟs nurodytos ReglamentȎ lentelǟje. Joje 

taip pat nurodyti galimi uģstatymo reglamentai sklypuose. 

 

Uģstatytos ir uģstatomos teritorijos. Ġioms teritorijoms BP sprendiniais yra nustatyti 

teritorijos naudojimo ir statybinǟs veiklos parametrus nusakantys reglamentai (ģr. Pagrindinio 

brǟģinio ReglamentȎ lentelň). Saugomose teritorijose ġiuos parametrus reglamentuoja galiojantys 

teisǟs aktai, specialieji ir detalieji planai ar specialieji reglamentai. UģstatytȎ ir uģstatomȎ 

teritorijȎ funkcinǟs zonos: 

1) teritorijos, tinkamos gyventi: 

o miesto centrȎ teritorijos  - miġrios didelio uģstatymo intensyvumo bendramiestinǟs 

reikġmǟs teritorijos su vyraujanļia komercine ir visuomenine veikla ir galima 

gyvenamŃja statyba. Ġiose teritorijose keliami ypatingi reikalavimai pastatȎ ir 

vieġȎjȎ erdviȎ architektȊros kokybei; 
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o specializuotos vieġojo prioriteto objektȎ teritorijos - miġrios vidutinio uģstatymo 

intensyvumo teritorijos, skirtos visuomenǟs poreikiams, socialinei veiklai, 

aptarnavimo ir paslaugȎ veiklai ï ġvietimas, sveikatos apsauga, maldos namai ir 

pan., su galima gyvenama statyba. 

o vidutinio uģstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos  - daugiabuļiȎ ir 

vienbuļiȎ/dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ statybos kvartalai su reikiamais 

socialiniais, paslaugȎ, prekybos ir aptarnavimo objektais; 

o maģo uģstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos  - vienbuļiȎ/dvibuļiȎ 

gyvenamȎjȎ pastatȎ statybos kvartalai su reikiamais socialinǟs, paslaugȎ, prekybos 

ir aptarnavimo objektais; 

o maģo uģstatymo intensyvumo gyvenamȎjȎ teritorij Ȏ rezervas - 

vienbuļiȎ/dvibuļiȎ gyvenamȎjȎ pastatȎ statybos kvartalai su reikiamais 

socialiniais, paslaugȎ, prekybos ir aptarnavimo objektais. Esant bȊtinybei ar 

motyvuotam ekonominiam pagrindimui, galima kompleksiġkai Ǳsisavinti ir 

planuojamame laikotarpyje. 

2) teritorijos, netinkamos gyventi: 

o rekreacinǟs teritorijos - maģo uģstatymo intensyvumo rekreaciniȎ paslaugȎ ir 

kompleksȎ teritorijos (turizmo, sporto, pramogȎ, prekybos, reabilitacijos ir pan.) be 

gyvenamosios statybos; 

o verslo, gamybos, pramonǟs teritorijos  - didelio uģstatymo intensyvumo 

teritorijos, kuriose dominuoja darbo vietos ir inģinerinǟs infrastruktȊros objektai. 

Galima prekybos bei aptarnavimo veikla). Ġiose teritorijose bet kokia esama ar 

planuojama Ȋkinǟ veikla privalo atitikti higienos normȎ reikalavimus ir neturi 

daryti neigiamo poveikio greta esanļiai gyvenamajai aplinkai ir ģmoniȎ sveikatai 

(ġi sŃlyga yra Ǳraġyta NagrinǟjamȎ rajonȎ svarbiausiȎjȎ reģimȎ sŃraġe p.8). Kadangi 

BP sprendiniai parengti 10 metȎ laikotarpiui, negalima prognozuoti, kokios Ǳmonǟs 

atsiras ġiose funkcinǟse zonose. Svarbu uģtikrinti kad ǱmoniȎ, ǱsikursianļiȎ ġiose 

funkcinǟse zonose sanitarinǟs apsaugos zonos neperģengtȎ funkcinǟs zonos ribȎ. 

 

Neuģstatytose ir neuģstatomose teritorijose nauja statyba galima Ǳstatymais nustatyta 

tvarka tik esamose namȎ valdose ir konversijos iġ tarġios veiklos srities Ǳ netarġiŃ atveju 

(nesukeliant naujȎ neigiamȎ pasekmiȎ gyvenimo ir aplinkos kokybei). Esamos namȎ valdos gali 

bȊti skaidomos, bet ne daugiau, kaip Ǳ 3 namȎ valdas. Jose maksimalus sklypo uģstatymo 

intensyvumas 0,2; maksimalus sklypo uģstatymo plotas 300 m
2
. 

NeuģstatytȎ ir neuģstatomȎ teritorijȎ funkcinǟs zonos: 

o techninǟs infrastruktȊros teritorijos - transporto ir inģinerinǟs infrastruktȊros 

koridoriai; 

o intensyviam naudojimui Ǳrengiami ģeldynai (dideliam lankytojȎ kiekiui 

Ǳrengiami ģeldynai). T.y. atskirieji ģeldynai, kurie pagal AtskirȎjȎ rekreacinǟs 

paskirties ģeldynȎ plotȎ normas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-12-21 

Ǳsakymu Nr. D1-694, maģuose miestuose (iki 10 tȊkst. gyv.) yra traktuojami kaip 

centriniai ģeldynai: Rekreaciniai ģeldynai, KultȊriniai ir memorialiniai ģeldynai; 

o ekstensyviam naudojimui Ǳrengiami ģeldynai (skirti maģam lankytojȎ kiekiui). 

T.y. Apsauginiai ģeldynai, Dubysos regioninio parko teritorija, , Natura 2000 

BAST (su Dubysos ichtiologinio draustinio teritorijos), Natura 2000 PAST 

teritorijos ir dalis miġkȎ, kurie nesudaro miġkȎ masyvȎ, taļiau esanļiȎ suplanuotos 

teritorijos urbanistinǟje struktȊroje. Vienas jȎ ï ġiuo metu valstybinǟs reikġmǟs 

miġkas; 

o vandenys ï upǟs ir kiti atviri vandens telkiniai; 

o vandenvietǟ ï draudģiama bet kokia Ȋkinǟ veikla, tiesiogiai nesusijusi su 

poģeminio vandens naudojimu, jo gerinimu ir tiekimu. 
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Tais atvejais, kai Ǳ plǟtros teritorijas patenka saugomos teritorijos, jose galimŃ veiklŃ 

reglamentuoja saugomoms teritorijoms, gamtiniam karkasui skirti teisǟs aktai. Ġi informacija yra 

papildomai nurodyta ReglamentȎ lentelǟje prie konkreļiȎ NagrinǟjamȎ rajonȎ. 

 

3.2.2 Teritorijos balansas 

 

 Ariogalos BP sprendiniuose suplanuotos teritorijos (Ariogalos miesto ir Gǟluvos 

gyvenvietǟs) plotas yra 771,3 ha. Teritorijos balansas yra suskaiļiuotas pagal funkciniȎ zonȎ 

dydģius, kuriȎ fizinǟs reikġmǟs nurodytos teritorijos balanso lentelǟje (ģr. 3.2.2.1 lentelň). 

 
3.2.2.1 lentelǟ. Suplanuotos teritorijos balansas BP planuojamam laikotarpiui 

Funkcinǟs zonos pavadinimas Teritorija ha 

Uģstatytos ir uģstatomos teritorijos: 375,6 

Miesto centrȎ teritorijos 10,4 

Specializuotos vieġojo prioriteto objektȎ teritorijos 44,5 

Vidutinio uģstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos 41,1 

Maģo uģstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos 165,0 

GyvenamȎjȎ teritorijȎ rezervas  49,6 

Rekreacinǟs teritorijos 4,1 

Verslo, gamybos, pramonǟs teritorijos 60,9 

Neuģstatytos ir neuģstatomos teritorijos: 395,7 

Techninǟs infrastruktȊros teritorijos 90,8 

Intensyviam naudojimui Ǳrengiami ģeldynai 77,3 

Ekstensyviam naudojimui Ǳrengiami ģeldynai 201,7 

Valstybiniai miġkai 2,3 

Vandenys 19,8 

Vandenvietǟ 4,8 

Visa suplanuota Ariogalos teritorija 771,3 

 

 

3.2.3 Uģstatymo aukġtingumas ir intensyvumas 

 

Identifikuota Ariogalos ir Gǟluvos uģstatymo specifika ir jȎ iġskirtinǟs savybǟs turi 

lemiamŃ reikġmň plǟtojant urbanistinň struktȊrŃ, planuojant urbanistinio audinio gabaritinň ir 

funkcinň sŃrangŃ bei jȎ tarpusavio sŃryġio ypatumus rekonstruojamose, konvertuojamose ir 

naujai projektuojamose teritorijose. 

Pagal uģstatymo aukġtingumo parametrus Ariogaloje, kaip ir kituose maģuose ġalies 

miestuose, uģstatytȎ teritorijȎ standartinis foninis aukġtingumas 1 - 4 aukġtai (iġskyrus baģnyļiŃ 

ir keletŃ technologiniȎ statiniȎ).  

Gyvenamoji statyba (aukġto aukġtis 3,0 m) orientuota Ǳ: 

- vienbutǱ/dvibutǱ sodybinǱ uģstatymŃ iki 3 aukġtȎ (2 aukġtai ir mansarda), kas sudaro 

Ǳvertinant cokolǱ (iki 1,0 m), 2 aukġtai (2x3,0 m) ir mansardŃ (4,0-5,0 m) - apie 11-12 metrȎ; 

- daugiabutǱ uģstatymŃ iki 4 aukġtȎ aukġtingumo. ǰvertinant cokolǱ (iki 1,0 m), 4 aukġtai 

(4x3,0 m) ir parapetas/pastogǟ (iki 2,0-3,0 m) - apie 15-16 metrȎ.  

Negyvenamosios statybos aukġto aukġtis 3,5 m. 

GamybiniȎ ir technologiniȎ pastatȎ vyraujantis aukġtis yra iki 16 m.  

AukġtybiniȎ pastatȎ (virġ 30 m aukġļio) Ariogaloje nǟra. 1973 m metais parengtas miesto 

detalaus iġplanavimo projektas taip pat nenumatǟ aukġtesniȎ nei 5 aukġtai pastatȎ. 

Tikslinga ir toliau plǟtoti susiklosļiusiŃ uģstatymo morfologinň struktȊrŃ, neǱsileidģiant Ǳ 

urbanistinǱ audinǱ aukġtybiniȎ ir didelǟs architektȊrinǟs masǟs pastatȎ, iġlaikant bȊdingus 

kvartalȎ dydģius. Pagal planuojamȎ kvartalȎ morfologijŃ (ģr. Br.Nr. 09-48-BP-2), BP 
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sprendiniuose uģstatymo aukġtingumas nevirġija nusistovǟjusiȎ parametrȎ. Iġskyrus planuojamŃ 

centrŃ Ă3ñ, kur uģstatymo aukġtingumas, iġnagrinǟjus galimŃ uģstatymo charakterǱ 

(Nagrinǟjamuose rajonuose S2, Ļ1) atskiruose taġkuose akcentuojant teritorijȎ bendramiestinň 

svarbŃ galǟtȎ siekti iki 6 aukġtȎ (apie 24 metrus). ĠǱ aukġtingumŃ atskiruose, unikaliu numeriu 

paģymǟtos funkcinǟs zonos fragmentuose (iki 10% teritorijos) gali virġyti urbanistiniai akcentai-

orientyrai, kuriȎ vietas bȊtina nustatyti ir pagrǱsti iġnagrinǟjus galimŃ ReglamentȎ lentelǟje 

nurodytȎ NagrinǟjamȎ rajonȎ uģstatymo charakterǱ. 

Uģstatymo morfotipas ï daugiausia sodybinis perimetrinis, senojoje Vytauto gatvǟs dalyje 

ï kompaktinis perimetrinis uģstatymas, atskirais segmentais su reprezentacinio uģstatymo 

poģymiais. Maģdaug reguliarus gatviȎ tinklas. GatviȎ trasos Vytauto gatvǟs aġyje yra 

prasikeitusios, todǟl nesudaro ilgȎ vizualiniȎ kanalȎ tinklo ġiaurǟs-rytȎ kryptimi. OptimalȊs 

kvartalȎ dydģiai 100 x 200 metrȎ. KvartalȎ gylis ġalia Dubysos ġlaitȎ padidǟja iki 150 metrȎ, , 

taļiau palaikoma pagrindinio morfologinio identiteto principo - vizualiniȎ kanalȎ orientacija Ǳ 

Dubysos slǟnǱ. Toks vizualiniȎ kanalȎ tinklas ir prasmǟ uģkoduota Dubysos ġlaito, tankiai 

iġraiģyto smulkiomis raguvomis, geometrijoje.  

Gamybinio sektoriaus (verslo ir pagrindiniȎ darbo vietȎ teritorijos) ruoģe tarp Vytauto ir 

ĢemaiļiȎ gatviȎ uģstatymo morfotipas taip pat kompaktinis perimetrinis, taļiau pasiģymi 

hipertrofuotais (daģniausiai padiktuotais gamybinio proceso standartȎ arba kadaise buvusiȎ 

maksimaliȎ gamybiniȎ pajǟgumȎ) kvartalȎ dydģiais (200 x 300 metrȎ) ir didelǟmis vidinǟmis 

neuģstatytomis ir daģniausiai nesuvaldytomis kvartalȎ erdvǟmis. Daugelis gamybiniȎ teritoriniȎ 

nepilnai iġnaudojamos, apleistos, gamyba telkiasi lokaliuose fragmentuose ï daģniausiai 

geriausiŃ fizinň bȊklň turinļiuose pastatuose ar jȎ dalyse. Konvertuojant ġias teritorijas siȊloma 

maģinti buvusiȎ gamybiniȎ kvartalȎ parametrus, skaidant juos Ǳ skirtingos funkcijos zonas ar 

kvartalus, nevengiant ir gyvenamosios funkcijos. 

Gǟluvos gyvenamoji statyba yra maģaaukġtǟ, skirstoma Ǳ vienbutǱ vienaukġtǱ sodybinǱ 

uģstatymŃ (maksimaliai iki 3 aukġtȎ -2 aukġtai ir mansarda iki 12 m aukġļio) ir fragmentiġkŃ 

daugiabutǱ uģstatymŃ (2 aukġtai ï 8 metrai). GamybiniȎ pastatȎ vyraujantis aukġtis yra 10-12 m. 

ReglamentȎ lentelǟje Nagrinǟjamuose rajonuose nurodytas maksimalus pastatȎ aukġtis 

metrais ir aukġtais (Ǳskaitant mansardinǱ aukġtŃ) gyvenamai statybai (teritorijose, tinkamose 

gyventi) ir maksimalus aukġtis metrais pastatȎ statybai verslo, gamybos ir pramonǟs funkcinǟje 

zonoje. 

Pagrindinis rodiklis, kuris apibȊdina urbanistinǟs struktȊros esminǱ parametrŃ ï kiek pagal 

planuojamŃ urbanistinio modelio morfotipŃ jame (sklype, sklypȎ grupǟje ar kvartale) gali tilpti 

naudingo ploto - yra uģstatymo intensyvumas. Tai uģstatymo (pastatȎ) bendrojo ploto santykis su 

teritorijos plotu. Ġis rodiklis parodo esamŃ erdviniȎ parametrȎ bȊsenŃ ir leidģia daryti 

urbanistines prognozes planuojamoms teritorijoms, t.y. moksliġkai pagrǱstas tikimybines 

prielaidas apie urbanistiniȎ sistemȎ vystymosi vyksmŃ ir to vyksmo reguliavimŃ. 

Pagal intensyvumo parametrus Ariogaloje didģiojoje dalyje uģstatytȎ teritorijȎ 

intensyvumas nesiekia 0,4. 

GamybiniȎ teritorijȎ vyraujantis intensyvumas didesnis ï virġija 0,4. Taļiau realiai ġios 

teritorijos nǟra naudojamos racionaliai (daug esamȎ neeksploatuojamȎ pastatȎ), ir jȎ uģstatymo 

intensyvumas tǟra formalus (neatspindi realaus poreikio). 

 Gǟluvos gyvenvietǟje gyvenamosios ir gamybinǟs funkciniȎ zonȎ uģstatymo intensyvumas 

yra panaġus Ǳ Ariogalos rodiklius. 

ǰsisavinant naujas plǟtros teritorijas, konvertuojant ar modernizuojant chaotiġkai uģstatytas 

esamas teritorijas ir formuojant riġlȎ komunikacinǱ tinklŃ, sukurta kvartalȎ sistema, savo 

parametrais atitinkanti miesto urbanistinǱ identitetŃ.  
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Pagal miesto uģstatymo charakterǱ, pagrindiniai uģstatymo intensyvumo parametrai 

sklypuose yra sekantys: 

o maģas uģstatymo intensyvumas ï iki 0,4; 

o vidutinis uģstatymo intensyvumas ï iki  0,6 gyvenamai paskirļiai; iki 0,8 

negyvenamoms paskirtims; 

o didelis uģstatymo intensyvumas ï iki 1,2 negyvenamoms paskirtims. 

 

ReglamentȎ lentelǟje Nagrinǟjamuose rajonuose nurodytas uģstatymo intensyvumas yra 

taikomas sklypams, bet ne visai Nagrinǟjamo rajono ar kvartalo teritorijai. 

 

3.2.4 UģstatytȎ teritorijȎ tankinimo nuostatos 

 

Vienas iġ pradiniȎ uģstatymo morfotipŃ iliustruojanļiȎ indikatoriȎ yra uģstatymo tankumas. 

SklypȎ uģstatymo foninis tankumas nusako uģstatymo morfotipo charakterǱ ir leidģia vaizdģiai 

apibȊdinti iġskirtinumus. 

Vyraujantis sklypȎ uģstatymo tankumas didģiojoje Ariogalos dalyje (ģr. 3.2.4.1 lentelň) 

siekia nuo 5% iki 20%. Tokio uģstatymo tankumo rodikliai yra bȊdingi visiems nedideliems (iki 

6000 gyv.) ġalies miestams ir miesteliams. 

 

 Gǟluvos gyvenvietǟs gyvenamosios zonos uģstatymo tankumas yra adekvatus Ariogalos 

uģstatymo tankumui nuo 5% iki 20%. Gamybines funkcijas turinļios teritorijos uģstatytos tokiu 

pat tankumu, kaip ir gyvenamosios. Toks uģstatymo tankumas taip pat bȊdingas sovietmeļiu 

realizuotoms kaimo tipo gyvenvietǟms, kurios bȊdavo vadinamos centrinǟmis gyvenvietǟmis. 

  

 BP sprendiniuose suplanuotos teritorijos uģstatytȎ teritoriniȎ fragmentȎ tankinimas apima 

ġiuos aspektus: 

- VisȎ pirma, esamȎ uģstatytȎ teritorijȎ tankinimas, t.y. architektȊrinǟs masǟs 

didinimas susiklosļiusio uģstatymo kvartaluose. Ġis veiksnys galimas praktiġkai 

visoje suplanuotoje teritorijoje iki ReglamentȎ lentelǟje leistinȎ intensyvumo parametrȎ 

skirtinguose Nagrinǟjamuose rajonuose. Rekonstruojant pastatus galimas jȎ tȊriȎ 

didinimas. Ta pati urbanistinǟ ideologija taikoma ir Gǟluvos gyvenvietǟje. 

- KvartalȎ ar NagrinǟjamȎ rajonȎ iġoriniȎ kvartalȎ iġklotiniȎ uģstatymo tankinimo 

bȊtinybǟs yra nurodytos uģstatymo aukġtingumo ir iġbaigtumo schemoje (ģr. 3.2.4.1 

pav.). Tai morfologinǟs sistemos elementai, kuriȎ pagrindiniai formantai iki ġiol dar 

nǟra galutinai suformuoti ir kuriuos bȊtina realizuoti siekiant pilnaverļio urbanistinio 

audinio iġbaigtumo tiek struktȊrine, tiek estetine prasme. Ġie iġklotiniȎ ruoģai yra 

nurodyti BP grafinǟje dalyje (ģr. Br.Nr. 09-48-BP-2) ir Ǳvardinti ReglamentȎ lentelǟje; 

- EsamȎ uģstatytȎ teritorijȎ vidiniȎ kvartalȎ erdviȎ tankinimas yra fragmentiġkas ir 

daugiausia susijňs su pramoninǟs zonos konversija ar modernizavimu Nagrinǟjamuose 

rajonuose P1, P2, GDv1. EsamȎ maģo uģstatymo intensyvumo sodybinio uģstatymo 

kvartalȎ vidiniȎ erdviȎ tankinimas nǟra prasmingas, iġskyrus NagrinǟjamŃ rajonŃ Du1, 

kurio fiziniai gabaritai ġiuo metu yra ġiek tiek hipertrofuoti lyginant su kitais miesto 

urbanistinǟs struktȊros elementais (kvartalais).  

  
 EsamȎ uģstatytȎ teritorijȎ tankinimas yra numatytas kaip uģstatytȎ teritorijȎ optimizavimo 

priemonǟ - modernizavimas (ģr. 3.3 sk. ĂUrbanistinǟs struktȊros modernizavimasñ). Tai nǟra 
savarankiġka optimizavimo priemonǟ. Taip pat, tai nǟra nauja statyba BP teritorine prasme 
(naujȎ teritorijȎ Ǳsisavinimas). Tankinimo sŃvoka neatsiejama nuo globalios erdvinǟs 
kompozicijos ir miesto urbanistinio identiteto. Todǟl ġis procesas yra labai atsakingas ir 
kompleksiġkas atskirȎ miesto teritorijȎ kontekstualumo prasme. Esamo uģstatymo fragmentinis 
tankinimas (ģr. Br.Nr. 09-48-BP-2) gali bȊti atliekamas rengiant kito lygmens ar rȊġies TPD, 
nustatant tikslias sklypȎ ribas, ģemǟs naudojimo reģimus bei kitus teritorijȎ naudojimo ir 
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uģstatymo tikslius parametrus (leistinŃ pastatȎ aukġtǱ metrais, leistinŃ uģstatymo tankumŃ ir 
intensyvumŃ sklypuose ir kt.).  

Siekiant adekvaļiȎ uģstatymo intensyvumo parametrȎ didinimo galimybiȎ sklypuose, 
bȊtina parengti teritorijȎ plǟtros urbanistinius pasiȊlymus laikantis BP nustatyto intensyvumo 
parametrȎ, kurie yra nurodyti ReglamentȎ lentelǟje atskirai kiekvienam Nagrinǟjamam rajonui.  
 
3.2.4.1 pav. Uģstatymo aukġtingumas ir iġbaigtumas Ariogaloje 

 
Raudona linija ï esamȎ kvartalȎ iġklotiniȎ fragmentai, kuriuos bȊtina suformuoti nauju uģstatymu 

É Sǰ ĂVilniaus planasñ 

 

 

3.3 CENTRȍ SISTEMA 

 

Suplanuotos teritorijos centrai ï miesto funkcijȎ koncentracijos, struktȊriniai bei 

kompoziciniai mazgai, kuriuose sutelkiami paslaugȎ bei aptarnavimo objektai, darbo vietos, o jȎ 

gyvybingumui uģtikrinti kuriamos ir iġsaugomos gyvenamosios teritorijos (ģr. 3.3.1 pav.).  

Turint galvoje vienalytň linijinň urbanistinň struktȊrŃ, vystomi trys centrai (multifunkcinǟs 

bendramiestinǟs reikġmǟs teritorijos), kuriuose sutelkti komercinǟs ir visuomeninǟs paskirties 

objektai su galima gyvenama statyba:  

o du centrai Ă1ñ ir Ă3ñ Ariogaloje pagrindinǟje rytȎ ï vakarȎ urbanistinǟje aġyje, 

ĢemaiļiȎ plento trasoje apjungiantys pietinň ir ġiaurinň suplanuotos teritorijos dalis; 

o vienas centras Ă2ñ Gǟluvos urbanistiniame centre, kuris buvo numatytas 1974 metais 
parengtame gyvenvietǟs iġplanavimo projekte. 

ǰvertinant miesto identitetŃ, saugant jǱ nuo supanaġǟjimo Ǳ kitus panaġaus dydģio ġalies 

miestus ir miestelius, toliau vystoma ir stiprinama linijinǟ miesto urbanistinǟ struktȊra su 


