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BP SPRENDINIUSPARENGUSI &6 SPECI ALI ST® St RAG

Urbanistind struktlira, ¢gemds naudoji mas,
¢ Mindaugas Grabausk

projekto dalies &dovas, architektas, Atest. M. 280, Sj AVil ni au:
e Saulius Motieka

architektas, Atest N&A 609, SjJ AVilniaus planashf;
e AstaKaz| ait a

architektM,145%,stS] NAVilniaus pl anasH

e Gabija Montvilaita
techni krdi,a 8§ ®RAlvanasi
Transportas:

e Vidualdas Valeika
projekto dal i eustramspodtininkassAtest.iNig3 4, e8] AV
pl anasi
Kultlros pavel das:
e Vincas Brezgys
projekto dalies adovas, architektas, Atest. NA 874; Nr.1375 Sj AVi |
planasi
|l gorina vaizdi:na reklama (I VR)
¢ Mindaugas Grabauskas

projekto dalies vadovas, architektas,
Socialina aplinka:
e Asta Kazlaita

projekto dalies vadova, architekta, At

¢ Mindaugas Gratuskas
architektas, Atest. Nr. A 280, S] AVi |
Ekonomika:
e Saulius Motieka
projekto dalies vadovas,r ¢ h
Il nginerina infras
e Gintautas Baskys
projekto dalies vadaredqds UAiBn @AiUribeamii g ,i

itektgs, At est . Nr . A 6 (
truktlra:
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1. VADAS

Ariogalos miesto teritorijos bendrasis planas rengiamas remiantis@3P3 pas | al
pirkimo sutartimi Nr.(7.5)SR1294, apimanfriogalosmiesto irGa | ugvyovse n teiitaijasa s
(toliau visame tekste AriogalosBP).

Ariogalos miesto bendrojo ploadhéo Rlaseaibnipd
savivaldybas administr é68Aj3®s direktoriaus L

Ariogal os BP rengiamas kaip prival omasi s
vadovajantis LRt eri t ori j O pllBRrvaeit me BZ v a MR tediwiss D3 t
bendruoju planu, Raseini O rajono savivaldy
(1.1)TS2 3 4 patvirtintu Raseini O rajono, keriavi v
sprendiniai galioja iki yp@&s7 t mr8nh &mls 80di O

sprendimu Nr.(1.1)TS -3 4 5 AiDal Ariogal os mi esto teri:
Ariogalos miesto bendrojo plamo Ot irkisol@ kieri t
pat, Raseini O rajono savival dyb as362tpatvirinbuo s
ARaseini O rajono savivaldybéas platros i ki

savivaldybas tarybos 2N.1101)T®9. 7 kpoavtov i2r5t idi.t us pR
savi val d30bansstraegidiveiklos planu.

Ariogalos BP sNlygas rengianli O instituci

Raseini O rajono savival dybas admi ni str a
pl anavi mo S48 @0P317)Nr . dal galiojimo | ai ko pa
Nr. 574 (201202-27);

Raseini O rajono savival dybas admi ni str a
pl anavi mo s NIS49803206902:17 id selsatisd .anavi mo sNlS gO
574 (201202-27):

1. Kauno apskrities vir-g21mi rskNd pRd8&BH6ERE)st r ac

1.1 Bisto ir urbanistinds pPET roll yagsn tNn

2. Kauno regiono aplinkos apsagydepartamento 200®-1 2 s NI §33os Nr .

3. Kultiros paveldo departamento prie Kul!

2008102 4 s NI ¢y7@o0s Nr .

4, Kauno Vvisuomenas sveikatolRltesasNl@§®as B
16(8/3);

5. Kaunoapskrt i es Prieggaisrinas gelbajimo val
tarnybos 200811-2 5 s NI $85ps Nr .

6. Akcind bendr el2@4 AYSIT YR £5-0892; .

7. TEOLT, AB200902-0 9 s NI ¥-§/@%6; Nr .

8. UAB ARaseini O-12(3 dssiNy.gail; 2008

9. V] AKauno r egilbn8 skNellyig@&6ki Nr0.0 8

10. Dubysos regioninio parko direkcija 202-03 Nr. SD-220(6.1);

11.UAB ARaseini O gill-2énos NIt {4BM6R74Nii. 200 8

12AB ALi et uv 0-41-18 Nrj781655002 0 0 9

13.Lietuvosaut omobi |l i O kel i O di rtesijesc2009H-2 pr 5 81 $ g
Nr. PS335;

14.AB Atiuvos en-<kl§NrjSB-H6520 0 9

BP sprendiniai parengt. 10 metO | ai kotar |
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Ariogalos BP tikslai. A )
Pagal bendroj o pl ano speaifikdrifos lpprieniasy Aziogos BFT e ¢

ti ksl ai : ugti krint.i darni N Ariogal os miest
gamtos igtekli O ir kultiros vertybi O pana
optimal O porei&l ©nstueontkii nmmim&lst csudtruktlr N,
susisiekimo infrastruktlrN, numat vyt per spe
ribas.

Ariogalos BP wugdaviniai.

Pagal bendrojo plano darbO pedasyr amN (Tec!|

1. Suf ormuoti Ariogalos miesto vystymo erd
naudoj i mo ir apsaugos prioritetus, terit
integruotumN ir (ar) jos ypatuf@usaudoj if mo
Siekiant DZeisinti daugi aifeusnnkicni DZinoo djeer maiso snia
principN, Dbltina nustatyti daugiafunkcinés
kartu nustatant planuojamos teritorijos @ali f unkci nds raidos prior
raidos galimybes igskirti principinius teri

11 neugstatomos teritorijos (migkai, vanc

12 ugstatytos bei ugstatomos teritorijos:
- saugojimasj D& a i rpiekitsaiass vertingO teritorijo
ugti krinti;
-nauj a Tpluagtiriaos neugstatytos teritori|j
ugstatymas
-konversija’T r adi kal us teritorijos funkcinio

virsmas;
- moderniavimasi kompleksinis kvartalo, mikrorajono atnaujinimas, perplanavimas
i gl ai kant funkcinio naudojimo bei ugs!

-teritorijO rezervaviingdsai Bbmat ieessampr o

parei kal avi mo svdmmbi;i O projektO Dfyven

-be esmini O pokyl|i Ot ésinbusj gue)i §saitg
2. Ariogal os mi esto BP ruogt. i kaip 1973
gvystymN ir pati ksl
a

(

i gpl anavi mo projekto i I n
. Tobul inti i storighgalosumi Ebbel uubiaNi At i
architektirinn erdvinn ir estetini kompozic
4.1 grygkinti Ir panaudotii mi esto privalu
galimybes.
5. Numat yt.i pl anuojamos teritadarrijionsveekarcar
turizmo, verslo, rekreacijos, kitos veiklos
6. Pasi T 1yt mi esto konkurencingumo ir p é
erdvini O sistemO su kitais miestais platros
7. Numatyti miestogy veni mo T aplinkos kokybn ge
triukgmui , vi bracijai, or o, dirvogemio pa\
Spriasti atliekO tvarkymo klausi mus. Numat yt
8. Formuotibendronalioj i mo § e lpdayrnk@), mirgkrCekr eaci ni O
9. Numat yt.i i nginerinas, susi sieki mo, ener
infrastruktir® sistemos vystymN bei parengt
10.Nustatyti miesto teritorijas, kuriognprivaloma rengti ar keisti detaliuosius planus,
nustatyti ¢gi O teritorij® naudojimo, tvarkyn
I11Numat yt.i priemones, ugti krinanli as g

kragtovaizdgio f arsmawismN,r Nek agglaongiimii op kar k

kultlros paveldo objektO igsaugoji mN.
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12Rezervuot. teritorijas komunikacijO tr
objektO statybai

I1S3Nustatyt. pl anuojamos terit qaranmetus. ugst a

141 gnr i ndti ir pagrD&ti aukgtybini O past :
teritorijas ir nustatyti statini O aukgliO r

1501 gnagrinati Ariogalos miesto administr
zonas.

Bendrojoplam i nf or maci na baza:

1.2007 m Raseini O rajono savivaldybéas ter

2.savivaldybads teritorijO planavi mo dokum

3.igduot O statybos leidimO statistikaj

4, savivaldybads tarnybO duomenys:

5. Natura 2000 duomenys;

6.transportotpriiemgrd @ hsarraakteristi kO (int

ir kitO cikl O dinamikos) natiriniO tyri

7.9/ventoj O apklausos rezultatai (102 Aric

8. esamos bl kl s anali z34a;

9. BPrengi mo metu .gaut.i pasi Il ymai

BP sprendiniai nurodo mi est o TItedtorijag, kur (irn a s
ki ek) gal i ma statyt.i ir kKur negal i ma st a:
visuomenaje pasiekto konsens usropladoielementai gai t o
b1 ti DHyvendi nt i skirtingais | ai ko tarpai
pagrindiniai principali i glieka pastovls.

Ariogalos BP sprendiniai parengtickkretizugant (§ r . ir 1.2 gav) Ra s e iajorio O
savivaldyi s t ar y b ogsr udadyad. sprendimu Nr(1.1)TS378 p r i t(taliautiN
apr obAriogalds)BP koncepcijos! variantN(k oncentruotos pl &tros
Galuvos kaimo platros gal)imybes ¢giauras ir

1.1 pav.Ariogalos BP koncepcijos Ivarianto, aprobuotoRas ei ni O rajono savival
gruodgio 16 d. s3p8 enei imuomMNirjoglndygd&ji mo funkci

Gal tRansiesi:mji®no savival dyba, 2010
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1.2 pav.Ariogalos BP koncepcijos | vianto, aprobuob Rasei ni O raj ono savi ve
gruodgi o 16 d. s3p8teitorgosumrub aNmi. s t(ilndls) TsSt ruktl ros b
kompozicijod r agi ny s

Gal tinis: Raseini O rajono savivaldyba, 21610

Aprobuotas BP korcepcijos var i ant as urbanistinn stru

D&Ai savinant neugstatytas Ariogalos ¢giaurin
upelio ir Lakuvos dvaro sodybos (giame ruo
gaimap| &tra organi zuota taip, kad bltd igsau
gamtiniai, kultlTriniai kompl eksai, sudar yt
gyvybingam funkcionavi mui . Suformust @mar b d:
funkcijO numatant ¢giauriau Gemaili O g., r
rei kmdms. Pramonds ir kitO darbo vietd plé
esamO pramonini O kvartal O zowastustuidamagt i
prioriteto poreikiams (socialinei, aptarna
gyvenamaj ai statybai Galuvos teritorijoje
prioritetN teikiantrsdentrgamydromayvipiua moinr :
neugstatomas ruogas (Agalioji jungtisid), sk

Pagrindiniai aprobuoti BP koncepcijos techniniai ir ekonominiai rodikliai:
e Esamas (su GA&al uvasi3ggwyapewnaloij Dam&BBMAO Uy Yy Vent

e Esamas (su Galuva) skailiuojamag5%kym. f onc
e Esamas bendras i1 gvestinis gyven®8makwns f onc
e Planuojamos teritorijos plotas ((78Wha Gal uv a)
e OptimistiaB ¢gpuedGou® skailiaus prognoza:
2020 metams iki 3810 gyven:
2030 metams iki 4200 gyvent
e Gyvenamojo ploto 1 gyvéas9kym)i prognoza (nt
2020 m. 29,0 kv.m;

2030 m. 35,0 kv.m

e Skailiuojamas gyeenamioij or ifpom4d ®g meamasm oR2Zal (h
2020 m. 700 kv.m/ha;

SAVI VALDYBAS ] MONA AVIZ NI AUS PLANASH 201 8



ARIOGALOS MIESTO TERITORIJOS BENIFRAPLANAS. SPRENDINIAI

2030 m. 840 kv.m/ha
eTeritorij® poreikis prognozuojamam gyvent c

2020 m.(29 kv.m X 0 gyv.) = 0 ha;

2030 m.(35 kv.m X 390 gyv.) = 13650 kv.m : 840 kv.m/ha = 16,25ha
eTeritorijO poreikis prognozuojamam gyvenar

2020 m. 16,8 ha;

2030 m. 41,2 ha;
e Bendramautjed i tori j O porei ki s:

2020 m. (O ha 46,8 ha) = 16,8 ha;

2030 m.(16,2 ha #1,2 ha) = 57,4 ha;

e Konvertuot i npG n(apuadkoatritnot)i ntaeir i t ordpip®hap | ot as
e Neugstatyt O ti nkuplanGobsp fibse plaas t e r apied®0iha O
Ugstatytos ir numatomos ugstatyti teritor
- 60 proc. gyvenamajai statybai;

- 40 proc. kitai statybai.

11 BENDROJOPLANOSPRENDI NI 0 S UHARMNRIFPANIBE NAUDOJIMAS

BPyrat eri torijO kompleksinio planavimo dok
pl anavimo | ygmeni s splanudaogdaer ht os|j jassvasyly:i
ir teritorijos naudojimobei apsaugos principalBP sudaro ragtu ir gra

pl anavimo sprendini O rezultatO visuma (ai gk

BP esamos blkl s DXertinimas yr ar paetkths Kkt :
atskira bylaAr i ogal os miesto teritorijos bendrasi
Objektas VP 0918. Byla Nr. 0%48-1. 2010.

BP strateginio pasekmi O aplinkai vertini
atliktas ir pateiktas atskira bylaAifogalos niesto teritorijos bendrasis planas. Koncepcijos
rengi mo stadij a. Strateginio pasekmi O ap:

dokumentas. Objektas VP-@8. Byla Nr. 0948-2. 2010.

BP koncepcija yra atlikta, aprobuota ir pateikta atskira b&l@gogalos miesto teritorijos
bendrasis planas. Koncepcija. Objektas VP489 Byla Nr. 0948-3. 2010.

BP strateginio pasekmi O aplinkali vertini
pateikta atskira byla Afiogalos miesto teritorijos bendrasis planas. ri€epcijos rengimo
stadij a. Strateginio pasekmi O apl i-48kBylaNrvert
09-48-4. 2010.

BP sprendini O pov ai{SPVADyravatiktatiripatéikma atsiita &ydak a i
(Ariogalos miesto teritorijos bendrasi pl anas. S porvestininho ataskéita (BEMVAR i k
Objektas VP 0918. Byla Nr. 0948-6. 201).

AriogalosBP sprendiniuose Dfgyvendint.i gi e BP
- suformuota miesto teritorij os neuadfimoirmal i
apsaugos koncepcija;

banistind struktl

- optimizuota miesit er i t ori j os ur
- numatytos priemonas ir apribojimai, ugt
kragtovaizdgio ekologiod pasehdevyeNtyQ
- numatytos urbanistinas prielaidos ugst:
gyvenimoirapl i nkos kokybei gerinti, bendr oj
pl &srt ij N racionaliai naudoti ;
t i ugs

- nustatytisyplaructo st er i tatymo aukgl i
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- numatytos teritorijos, k ur i as rei kal i nga rezervuot.i
i nfr as tkomukikatiniaesskoridoriams i r kitiems Vi suome
reikalingiems objektams;

- nustatytost er i tori j O funkcinas zonos, nur od
ypatumus

- nustatyti esminiai reikalaviaii gor i nas vai zdinas rekI|l amo:

BP sprendiniuospavaizduoti esami suformuoti sklypai pagal Nekilnojamojo turto registro
centii o duomen® banko 2010 m. duomeni.Pavt &Inii
skl yim§ geméds naudojimo redgimai bei kiti te
parametrai (st i nas pastat O aukgtis met rnaywwsnasirktdi st

nustatomkitol ygmens ar ril gies teritor-TADP pl anavin

VadovaujantisMi est O it emi bendj O0Qéhgimot an @y lpunkbO 3 3
reikalavimais (LR aplinkos ministro 20082-1 4 D& a k y 581 raédakcija), DAr endi n
konkretizavimo stadijojé u r irengidmt sekantyBPbr a¢i ni ai :

1. teritoriniO reglamentO, kuriuose nuro
veiklai;

2. wurbanistinio ir gamtinio karkasO f or me

3. ar chi t ekkoipozicijod formavimd:v i n & s

4. rekreacinas, pramonas, verslo ar kitol

5. SOCIa|in5.S, kultlrinds infrastruktlros

6 . inginerinas infrastruktiros vVyst gmo,
geriamojo ir vandentieki o, buitini O ir I i e
komuni kacijO trasos ir koridoriai, vandent
val ymo DZenginiai, nuotekOi sdsrbkianésinés,p
stotys, transformatorinas pastotas ir kt.;

7. susi si eki mo komuni kacij O, kuriose nu
kategorijos, geleginkelio stoliO, oro, jlrc
objektO®O i gdastymo:

8. teritorijO rezervavimo valstybas porei

9. gyvenamosios aplinkos kokybas gerini mec

10. ekologinas apsaugos zonO nustatymo.

Be ¢gi O bragini O Ari ogal musdyt8 parendta papil@omus r o
braginius:

- aukgtyhianiOO i galsist ymo:;

- didgi 0j O prekybos centrO i gdadstymo;

- kragtovai zidpjarok @,g esl kdwenrGO, kapini O, gel c

ir kt.) tva ymo, biologinas DXairovas
- miesto DZak C

r k

0s zonO.

Ari ogal os B PRnojataip jtGwurgoytap kpd, asuderinus su organizatoriumi,

braginiai gal i thi sujungi ami . Braginius

pavadinimus)R aplinkos ministro 201:03-2 5 D& a k y @@a6s Nr . D1
Jvertinant wurbaktikstOnimOkelridvins@mptatuN i

urbanistinas kokybas (ko ig esmas ir sieki
apjungia visus BP sprendini ® aspektus, tiks
Kitus bragi nuisusi,r ipgarayi ggkkiinnaamllii us i nfrastr
pagal mi sykl ase igvardintus grafi,naksligngaglg
kompaktitghks I ri ninwosédkl@aigaini us |l ogi gkai de
urban stinin kokybn
Auk gt ybi nplaojamaejes teritotijafe neplanuojam@os nuostatos yraurodytos
5.6 skyriujet ochdIs ki ras braginys nerengi amas
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Tam, k ad biTtO aigkiau demonbkniabjaning
i nf r a sitsosisékimd koraunikacijos patek i amos at skiruose br &gi

Be t o, Ariogal os BP darbO programos pa
Ariogalos miesto igorinas vaizdinas reklan
planaV|mo D& t @anasimNe ri émdrigsd skompl eksinio pl e
el gi ant DZ teritorijO planavimo | ygme
o] erdvina koncepcija ir teritorijos
gi akmit i bendrojo teritorijO planavi mo
i mo objektN ir konkrelius visuomenas
jamos teritorijos ypat umus spreddimdsarlyrai § c
uotas DZbendrojo plano sudatDbDZ kaip
ros estetinDZ aspektN. Jeigu nebltO
mai gal 4t O blpldnuusprendgi ami special i u

Taip pat, BP programoje numatyta pareng
tankinimo galimybi O studijN. Kadangi , mi e
koncepcija yra BP sprendini O s umbéarttankidhmo d a |
gal i mybi O nuostatos aigkinamaj ame ragte pa
tiesiogiai siejasi su miesto erdvine kompozicija.

X0 T o n< L
——_ 5 ——T < ~
R R VI SR N7 N7

cc®> S OD T
n XxXQ C 9 S

Vi si Ariogalos BP sprendini O gRaasfeiinndisO dre
savivab y bas admi n-042t6r a @igjt a -7260sdtidkdsl 1 )IR 51 hueodytae | a
Ariogal os BP grafinas dalies sudatimi ir br

1.1.11 e n tAmogalosBP gr afinas dalies sudati s
Br.Nr.0948BP-1 ([Pagrindinis bragindsniMolbbagioni o
(Apjunglat ai sy #&p u OK |taritarimiai reglamentai, kuriuose nurodo

gemadas naudojimo apribojimus pl ani
versl o ar kitokios paskirtiessboe
kultirinds infrastruktiros o$ aplinkds
kokybas ;66ri pkmaA®ginas apsaugos z
Br.Nr.0948BP-2 |[Er dvi nds k omp o ¥il:800Q.Apjsngiatr &igs praypsi OR.|

urbanistinio i r gamtinio kbaBkasdrchot m&v
kompozicijos formaviro, esamo ugstatymoirdadk
prekybos ceaspektu aiggt At iyomoal os. BH
Br.Nr.0948BP-3 |Susi si eki mo si st endisPagalt &g is pyadpiu @K

susisiekimo komundnbaciejs@mokui iropé¢
kat egor isussiekimo sistemésibtjf @kt O i gdast yma
Br.Nr.0948BP-4 |[I ngi nerinds infrastr ulbPdgdltraiss paknl@ikd
inginerinds infrastruktliros vysty
geriamojo ir vandentieki o, buitin
tiekimo tinkl O komunikacijO tras
vandenwviaemtdasan,s talpykl os, val ymo
pak&limo stotys, katilinds, dujoO
Br.Nr.0948BP5 (Teri torij O vrael zsetpwbﬂa\marm(s br ag 006.yPagal
t ai spykp u8GkemZzt ori j O rezervavi mas Vv
Br.Nr.0948BP-6 |[Kr agtovaizdgio tvar ky mo, bi ol ogi

i gsaudajaigmmys PM gla:l5 0A0G.ogal os BP (¢
Br.Nr. 0948BP-7 |Mi est o DZschénmd 1:25000fag¢a| Ari ogal os BP
Br.Nr.0948BP-8 || gorinas vaizdi baagri s B0 .Hagsl Ar(odaMsRBH

darb® programos papil domas sNIyga
BP sprendiniai pagal vyraujan|ius pogymi
zonog galimas gemads naudojimo paskirtis ir b
reglamentusFunkci nas Zzonos ir gi O zonO regl ame
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reglamentai nurodytBP s p r e nR&ig m i @dini ame br agi aty¢sminius BP
funkcini O zonO pldatros principus, formuoj an
BP Pagrindini amePadrriandinrnyijee brmragi ni ¢oliaur e gl
Regl ament Syranerodytae | 4 e)
- teritoriniai reglamentai, kiwose ngtatyt ge mas npdbojidhai jplanoojamaa
veiklai;
- urbanistinio ir gamtinio karkaso formavimo principai § st at yt os Heir u
neugstatyt osteritorjosheugstat omos
-architektlrinas erdvinas kompoudgest atopn
intensyvumo) reglamentai, rekreacd sverslq aptarnavimo, gamybos p r a mo n a s
teritorij O (teri rlatmdopmqnﬂvanttyarmﬂegjame/ntalet O pl at
BP sprendiniuose nurodytgyvenan®j Oe r i treaerN ,p & an't bl tinumu
D& i daviirntpl anuoj amame | ai kot ar pyj es a vkaornapnlkei k
urbanistinas sit BPunkstalytusm & g vii m@jeda ms s (kon*s ol i
(foliauT Nagr i naj amus rajonus)

Pastaba:

Nagrinajami (konsmlei dnagjjeasmii ) kraa jpo nkavia*r t al
kurie @agymateil gi ant DZ susiirblams Isibu ssii N m& re
JO wurbanistinds sandaros detalizacija V)
pasi |l | ymus kusiviesijonbo beddaacveiklad) pagringu.

Pagrindinas tikslinas ¢gemas rbaeudop10|brﬂOdgp|aa<

tie, kurie atitinkddf unkci ni O ,znormdﬁasRegll lgnees O | entel 4j e
BP sprendiniuose miast ¢ e | ndaysny@ist@ma sukut a p ag al-f unrklcd mi

prasmihigaimN ir kokiu bldu kuri ama dydahudogn O
teritorijos urbanistinbDzZ kar kasN. Bl tent, |
| ankytoj O, tuo ger,esaidk PZalnfysa, (&p v ioest idmag,o
kt.), tuo intensyvesniam naudojimui yra DZe
o Intensyviam naudoji mufiunRZzendi azmOnagel]jc
Rekreaci niKail tg d_llad{wrd\mncss()dybosparkas) ir nemorialiniai
gel dynai (kapinads ir kapiniO rezervas)
o0 Ekstensyviam naudoj i.muwiuoDZpemgiaasmie sinal o
magiau | ankytojO jis gal.i aptarnaut.i
naudoji mui DZ engi akuo gmhdiyaai gmaonr Dnt a
t ryipstpci al i ai paprastinama arba prast.i

Apsaugi ni ®ubysgsehtiodoginmoadiaystinio teritorijaNatura 2000 BST i
ir PAST teritorijog ir dalismi @kt i tirQ kruso mi gkO masyvO
suplanuotos teritorijos urbanistinaje

1.11BP sprendini O pavaizdavimo principai
1) sprendiniuose visasuplanuotat er i t ori ja yra sudalinta

pagymatos atitinkacnomiG =qinid regamgnsai murédytinBe
Regl ament O | entel aje:

- dominuojantys er i t ori j os pogymiai, galimos ¢ge
- maksi mal i ugstatymo intensyvumo rei kgm
- maksimali ugstatymo aukgtingumo reikgm

2)  Pagrindiniame b r aglsupiamuetaterltorua, atsigvelgiant DZ s
pIanuurthsisrtmIatnlsrkNrNagyiaapamuskurrajeoralpsvest
pagymatl uniTam,lkidu bh o De rgiad .i ma a@rrelnlauaumoswraq
Regament O | entel &j e, uni kal us numer i s pagyn
nurodo, kuriojeR e g | a me ndf Qi nlkjeczohgedspilvg e) j o rei ki a i egk
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SvarbiausiM gr i ndj amO rajonO regi mai kieym nustaa p i |
nurodyttiPagr i ndi ni ame bNaaggrnnnya“earrpOatreaJJkotnaOnesvar b i
Reglament@tluérpléaégyraljereaﬁ}‘amo (kOhSO|IdUOjamO)
optimizavimo priemoni Giifirr svarbiausi O regin

Nagram @Jrajono dydi s, nkJWDMIdNnaenlgl’lﬂ‘[glﬂi‘ﬂleu
kvar*arlt @ rltorle platros**tlarbaeknltsotS|rrll@suap;aeTl
pl anuose tura ®bétit oruisjtaast ydet al |grL<s|aat$i)akrsdnle

gema naudoji mo regi mai bei kiti teritorijoO

pastatO aukgtis met rnkumas,irintersyvienasimki)s ugst at yn
Pastabos:
Kvartalag* - gat vami s, infrastruktiros korsi dor
r|bOJamasumagaaysoasarbaougstatomb!slros |
TeritorijO pltro®* +kribtanitsetriintioarii jpla spillalnya
(rai dos programos, koncepci tekstmiai arngeakiai | i n :
dokumentai, igreigkiantys veikI|los plato]j
teritorijoje pasiilymus bei jO pagrindim

pl anavimo dokument O sprendini us.

3)Neat skiri amas idPatrigutas yradtekstiniad reglamentdij karie ipaak i n a
grafinn dal Zgkon&jamammr &j onui , i gvengian
dviprasmifgkembni ai reglagmfelnntdaunlesmld y gborjaag i r
NagrindjamO ramomésshuokthtas es Dparei goj
TPD. Ty.- BP kompetencijos | ygmeny]j eint rsprendiniay t i
nesu5|ajgnr|snuajl‘am0 rajonO vidaus struktiros d
kai p ttiurdetbd!l i zuoj ami BP sprendiniai kito |

1.1.2BP tekstiniai reglamentai:

1. B r Jdrengtii iraviertinamin ur odyt uose ma s tiesl masteisse i
netransformuojamiT.y,s pr en d iprait @ i k M@:500metgall y jma t i es muk
DZti ksl esnbDZ pavyzdgiui DZM 1:500, mast el DZ
nesusietos su konkreliomi st esrkiltyoprG j rOi bfounmiksc.i
susi si eki moi nifrr asntgriunkegabarirafiss rti tikstimbospagal specifinius
teritorij®ngiodgymi kst os rl gies TPD

2. Br a ¢fi unni kucoisneda mp & ¢ y wedileadsingos er i t or i j 0s25 di
ha.Kitos (magesnas) tenetojfjiejgs nNepga&g) matyorsa
paskirties sklypai, kuri uos eBPv elialglra ngla Inii man
nepagymat oms magseshamst enet orli,j oms nauglgimoat yr
reglamentus nustatodgrin aj amo r aj ono .kito | ygmens TPD

3. BP nepanai kina galiojanli O SP ir DP
vadovautis BP sprendiniais. BP taip pat nej
gemds naudojimo bl dO i rD poobklidedgrisO s(krl eyrpcpimesn, t
vei kla ©pagal BP reglamentus arba ©paliekan
dokumentuose).

4. Suplanuotojet e r i

itorijoje gali bilti numatomi |}
infrastrukt koagyg
i ngi
d

J

iogbkjaeik t &uy i antys nesuf or muc¢
socialinas, e
esant aigki ai I
nepriegtarauj a aliojantiems teisTaasi adalaims
atliekama neinicijuojantBk ei t i mo procediros.

rinas, susi siekimo infrasc

r
bi
i n
ekl aruotam viegam intermsui
g
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5 Neystatytose iteritorjosenayja staybad galovsae DA t at y mai s

tvarka ti k \alsosenioksoenvreamOj os g targios veil
(nesukeliant O egyVviemOnop aisre kenpd monk osarkO kydled
skai domos, bet ne daugi au, kaip DZ tris n

savival bd&s tarybai Dfaliojus, saVavabdybadlad
neinicijuojantBPk ei t i mo procediros.

6. Draustiniuose ir kitose saugomose teritorijose BP sprendiniai galioja tiek, kiek
nepriegtarauj a v e i kel dhugothosa uesitbrijosei regamentuojantiemsk i

dokumentams. SaugomO teritorijO ribos, plot
apsaugos zonO ribos tikslinpsmtagy@Oteumabdbyt
bl ti S tneaiugjioasmossaugomos teritorijos. Tai gal

procediros. )
7. GyvenamOj O t er istka rritja@ Neiizl,eergmammbUSaiID&
sprendiniuose numatytaeritorijosgyvenamai statybai Es ant bl t i teyclal®ms at

vystymo galimybams, jis (ar jo dalis) gali
nuosekliai, nenutrlkstamai (su visa infrast

8. Kultiros paveldo ob] eskzotdse tplanudjama wvdikjao s
reglamentuojama kultlros paveldo specialia
apsaugN reglamentUOJanllals teisas aktais
konservacinas paski rtnLBapllnkolsﬁalnlsngZﬁ(w&Oa k DZo a kny n
Nr. 3D-12/D1-:8 APagrindinds tikslinds §Jgemds naudo

gemas naudojimo pobldgi O, DZ agyt O nekil noj
Esamos neki |l noj atmpobsé so s n ukruohdayhtioopse aviegokt o BP5 . 4 .
nustatyti reglamentai galioja tiek, kiek ji

9. Nustatytiuegjsitamzykn@i manltiesn syvumo ir pas
nurodyti sklypuj o ne funkmei zonaiard gr i naj amam r aj onui

10Nagr|najamO rajonO dydis nurodo tgeirCDtc
teritorijO pl tr osarubrab aknutsdslelguu/glqlomﬂater‘fomdsy nhu
specifika ner eisknanl aaurj amangaegsnnlmastteelrpditlaadrelque)
detalit eri torijos sandar a ( Phvhlomejateritorijos karkyrpoQr gr
naudoji mbgdegdmat sNIlygas kistawilvadremssTRDO
direktorius  at si g v el g deurbanistini Bifuaki)d n kDZeelrit i ndamas pa
i gbai gt O sDZr gbtlr®oapgemg)rt||napjramvChIroar]OonNal rik
TPDpl anavi mo dalrle@gplmogls&htntngese.

11. Parengus ir patvit i n u Dubysaesu f Nt i ol ogi ni o draustin

naujosdratstinio ribosira pr i boj i mai DAsi galioja neinicijuc
12.KolneDfyveBRi samendi ni ai , gyvenamOj O ter
metusnhaugtos teritorijos naudojamos pagal €

~ ~ ~

1.1.3 NagrindjamO rajond svarbiausi Oj O r

1. Dubysosg e mu ttienrdassos ugstatytO ir ugstatomO
atli ktas kompleksinis tapsawgantd jiagyi me@oi n
potvyni O metu.

2. ] vIRBubysosichtiologinio draustinip Natura 2000 BAST ir PAST teritorijoms
taikomusreikalavimus.

3. Jvertinti kultlros paveldo objektO spe

4. ] vkeurlttilnrtoisb j peapsadhod zd os p e ¢ i raikalavimoiss i u s

5. Jvertintst igmyeldrenvi e )
6. Jjvertinti keli o apsaugos zonN. Esant
priemones.
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7. JveoobtvayymdDZz engi ni O SAZ.

8. Verslo, gamybos, pramoas teritorijose bet
privalo atitikti hi gienos normO re
gyvenamaj ai aplinkai ir gmoni O sveikatai.

99 Jvertinti aukgtos DZ eompos el ektros oro

100 jvertinti elektros transformatorinés

11. Nagrinaj amuose rajonuose, kuriuose yr
vadovaujamasi mi gkO Dadtatymo reikal avimai s

12. Atskiruose unikaliu numeriup a gy mat os f u magneentmogedki 1@% n o s
teritorijos) galimi urbanistiniai akcenteo r i ent yr ai |, aukgtlelsineit anseib T
nustatyt. i r pagr D&t i i gnagrindjus nurodyt C

13.Gal ienmd sy 1 ki @kstenaysidmi naitoijs mui DZ engi amO ¢
zonoje

koki a e
i kal avim

Svarbiausi ej i r e g Nangari i nnauj r achufou o sppjeocni Gri nDZuss
DX ertint.i kito |lygmens TPD.

1.2 GYVENTOJO SKAI LI AUS IR BT STO RAI DOS PROGI
jvertinus esamN paadénie@pbatr NaDHakoijtamldiew

veiksnius, prognozuojamsuplanuotos teritorijog | dtr N DZeackhonjianni| @ Oi r [
rodi kl i O poky [LOimaiki planuofamoelaikatandid pabaigokurie demonstruoja

BP sprendiniuose numalt ur bani stinds vertas ir P@yVve mic
teritorinio vystymo kryptis gi aur i ni s Gemai |l i O plento peri m
1.2 1 | .éAnogaospd a(tss N GBA a kyatgchnmaiir ekonominai rodikliai
2010 m. Planuopmas
( esama laikotarps
e Gyventoj O skailius 3810 3810
o 1 gyventojui tenka (Anaudingo plotd 25,9 29,0
e Gyvenamasis fondasn{ naudingo ploto) 98700 110490
e Bendras gyvenamojdondo prieaugis (m? naudingo ploto) 11790
) Surjanudosterltoruos plotas (ha) 7713
e Nauj O ter i gyeenampjdstapyloghay i ki s 16,8

Aprobuotoje BP koncepcijoje (koncepcijosst r at egi ni o pasekmi O
ataskaitoje)yra nustatyta, kachumatyta wbanizacijaiki 2030 m. ne g gsar uyk® kizikos

gr &s@yvenamosios r gamtinds aplinkos pus.iArogaosBRr a i
sprendiniuosd ai k o ma s i gi os nuostatos, tuo | abi au
pl atros pmormaniakjiesiniymai numatyta koncepcij ot
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1.3 MIESTO RAIDOS STRATEGIJA

jvertinus miesto rai dN DZakojan!,iN tei si
RasermajoOono saTvHD/atelgbﬁBrensuknauptN i nf or ma
nustatytas problemag r . 1 .),3miestogpv@aivt oj O isklas i o pmgnozeso s

aprobuoto BP koncepcijos | variantoteiginius BP sprendiniuosesuformuluota miesto
urbanistinas raidos strategija

1.3.1 pavAriogalosur bani stini O probl emO areal ai
/ . « W,.

& el i b s

Kagto kelio, ker > Nauj os pltrs ir
<:>integravimas - struktlrinis apju
Mi esto pagrindini Nauj O darbo vietd

o suklrimas -
O Mi esto rekreacini SaugompOi torijO sa
miesto struktlra
<:>Riglus vidaus gato Probleminiai targ

E S]] AVilniaus planash
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0s strategijos ni
NIl ygas pamls o mivg lka a
aplinkos kokyba
ekiama darnaus

Mi esto urbanistinas raido

1) prioritetinis BP tikslasi sudar yti S
motyvuotam gyveni mo ir

2) prioritetinio tikslo si

o vystant konceptuali N urbanistinfin stru

0 Saugant gamtinius resursus;

o palaikant vidinin miesto pliagr N (efekt

o skatinant daugiafunkci nDZ gemas naudoj

o maginant targN.

Y

3) rognozuojama stabilizuoti gyventoj O s

Pagal aprobuotoBP koncepcijogeiginiuosei dent i fi kuotus ur bani s
pagrindiniai ugdawiirisadio wirekind rstt i mpatsi malnidas

-Gemaili O plento, kertanlio ir dalinanl]i.

pilnavertn struktirN;

-mi esto centrO ir pocentri O suklrimas:;

-mi esto rekreacinéds sistemosdakbéep suBBLIi

-ri glaus vidaus gatvi O tinklo, péasl|li Oj O i

-nauj os platros ir esamo ugstatymo struk

potencialu;

-saugomO teritorij O s Nampigtegecijg u mi est o str

-t ol i mesnds miesltionipliantdr osst rnuckd e lrias su dvi ¢

éntros teritorijos BP sprendini
nO terit opﬂahupjahnqé (Adogaim a $ r g Gilonojeld & 9
e k K i

si gkai D&Ai savinamos i

Nauj os pl
urbani zuot]
ir gal. bl ti kompl

2. MI ESTO |J TAKGS ZON

Prisilaikant LR Kauno apskrities irR a s e liajono®e n d r O j kéntekst, Ariogalos
BP sprendiniuosériogala tr&ktuojamakaip 3 lygmens pagrindinis lokalinis b kategorijos
centrasi nauj ai formuojamas ir p |s@ veslp @ gyeesamaosiasy o
statybos platra.

Gi o potencialo sélfmlngasn panaudoji mas p
ekmomi ni O, kultlrini O rygi O ir susi si eki mo
vystyti bei platoti tiesioginius rygius su

Ariogal os ir &pdlagivrodg apamiakais urbartistiniais sprendiniais ir
parametrai s, k uurbanistinely logikai ekahemineiasital csi | a i ir [
prognozeiPagrindinis vei ksnyssudieknli axltiiwssit odrelsa
struktira. Darnios pléatros ipeg@jcOparsdvip@pk
vystytina igtisina Ilinijina arba |.iTaiyai na
pagrindina ArkompbmscsonaGambuywaacij a.

Rajono BP sprendini O gemds naudgji m@). Lr g
Ariogalos platros teritorijos numatytos gi
teritorij O, gi ame braginyje nurodytos Ir

I

teritorijos, esanlios DZpietrylius nuo Gal u
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2.1 pav. AriogalaRs ei ni

7 o ,.'

| Syvenamonios o
el
| Gorrdrio karkaan teitangon
| NSy
Toens s 2ecsas g
| ntermyvia torsen Ghin

Fager
Miskas

T v i
GTE AL TOTEVMY 2enies shhpe
Thoonisdnrrag spmans) on rrakbnd
TR Fevrvicum meiba e
B <o e shhpe
R Ovrn by sitpoe

savi

+  Crisniadiowssim
L
# Hamomsrre pasurtrl
Adminmiracines ribos
B nsicco i
nene Seniicgy rboe
Esami kadisi
— R aginrabinia) i
— K kel
—— Aebiust kelai
Beriakal
e Daind s,
=m e Gubvea duf s
Walstybés remdani central

udoejriinmaosr iijro sa pE

Naudingy ifkasany telkiniai
[T o Sipran metipodna contrem. piélshma spad e, skt
e
2o @ Lrdabirdu reqTisaTON SERdTAR
[ musen Tesitusijy wyslying pricitetai
e ele |:| sal iz -2 wintermy ler
11 Kam bendnamenss =) coerid mbmacinai korrpliom
B Badmiss E=) ran rurssisvin aarsees paatition by tasinzis
@ Pkl (=T
B Sawne ] retcprrecs tertcrgan
T F277 saugane etz
Kampingx N 5 ioouckima i os numstomi satadok ol
A Pohi siivies 5 bz kel parrpa b kel
£ rawm o sahtos =+ 8 lami il ]
Galtinis: Raseini O rajono savivaldybas teritori

I nstitucin@az. 1p ohgeynmkeaalim vi éniuribanp adr ind@d
formanetnmd,a suplanuotos .t&Keai ipt onraitjoossipilfavgl i lna&n t
institucinius pogymius gretimO kaimO tarpe

Tiesiogina mi-esut omifsakuo sf uzncknca ni ai s rygi ¢
Gioprojze siektina wurbanizacija modernizuoj
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ganatinai magai, ir jie yra tokie smul kIl s,
bent minimalias socialines suplanuotos teritorijos transformacijas.
Gauriniame suplanuotos teritorijos perin

atskirta Taurupio wupelio. Ji yra bene di di
Taurupio ©pagal binas gyvenvietas detaliaja
gyventoj O. Mat omai , dal tuo metu galiojusi
ugstatyta gyvenvietas dali s, patekusi DZ S A
Taurupio link Ariogalos buvo numatytos visos tokio rango gyvenvieteilprvano s i nst i
D&t ai gos. Giuo metu gi teritorija yra Ari o
nerealizuota.

BP sprendiniuose priimta nuostat a, kad ¢
mi est o DZ akos zidggnro.jl e@n tieesogiartaydssis Rrengalosaaptarnavimo
ir socialine infrastruktira.

But ki gka, kuri yra tiesioginaje DZakos z

enetas su institaDdiankeo tiin fbreansdorsNyj kD& T siuappl ragnput

Vi )
bal ansN.

2.1 lentela. | nstdsddmi mii sDirapkoddgsibdammaeaindljuer i og a l
Kaimas Instituciniai Gyveni Pastabos
pogymi { skail
Tiesiogina miesto DZakos zo
1/Galuva [P V G K 482 Yra supanuotojeteritorijoje
2 |Taurupys 170 Dalis yra suplanuotoje teritorijoje
3 Kuni gi ¢}l 8 Greta planuojamos teritorijos (naudojasi
miesto aptarnavimo ir s@inei nf r a s {
4 Ugdubys| 44 e e ——
5 |Kalni gki a|- 20 T —
6 |Turbinava - 52 T —
7 |Plembergas - 42 —- |y mmmmmmmmmmes
8 ButkigkB P V G 476 Savaranki gkastasir ban
9 Didgiul|P G K G 283 e ——
Admi ni stracina miesto DZakos zol
10 |Plikiai P G K G 245 Savaranki gkas urban
11 |Molupiai P 60 Potencialiai gali naudotis miesto aptarnavin
ir socialine infras
12|Gl apul i |- 43 I —
13 |Juteikiai - 23 —mm | mmmmmmmm——————-
14 |Pagojys P 70 —- |y mmmmmmmmmmes
15 |Grajauskai PK 132 —m- =
16|Gi | ai - 55 e ——
17/Gl i ugi al- 35 I —
*I nstituciidiadikopnagy rkiaali gyvenamoj i jveietjoivaytt ari
namO, banko, pagto, kultiros, gvietimo, religirt
Sisenilnijos adnPsipasl augO Daoni Gigydymo, gl obo
Bibagnylia, vienGigvietimo D&tai Gigemas Il kio be
Piparduotuva, kgKikultl ros D&t ai gg Kti kitainstitucija
Viversl o Dmona; |Pgpadgtas, banko
Galtinis: Statistikos departament as
Admi ni stracina msaestampaDZ akosvi sanaSeé&mi I n

pasiekiamumo spinculio zona gyventojams dar yra pdogi dalinai naudotis Ariogalos

infrastruktodred orbnatci mée Qudarf rastruktiros pri
Vertinant erdvini O sistemO su kitRaseimiié

rajono RitokiQO (od vairmimpeasnLR)BP sprendiniuose yra numatyta, kad
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galies wurbanistinas si st emrklausok@tuinmi zcaevnitnmoo
koncentracijos arealo vakadidaliai, ko, dej a, nappoBPai ko Raseini O

3. VIDAUSSTRUKTT RA
31 MIESTO SAVI TUMAS I R PLANUOJAMAS STRUKTIT ROS

Ariogalos miestas pagal funkcionavi mo probl emO
skirtumus ir aplinkos savitumN pagakkncepajgee z
patvirtintfNu r b ani s ttil mrés DAeondgel e s t rplarudjahtdu yrbanistinius
vienetus Ar i ogal NGgrr G&BBP2N 09

BPRAagri ndi ni a meuplanuatajArioggigse r v it ® a

- ugstatytas ir ugstatomas t e

- neugsatbat gatomas tedtaijas.

ja sudalin
it

[
r orijas;

Di dgi oj oj e dAaidgsidste e nigisd sait ydyOmo  inesiekéar0g.yTaiu ma
rei gki a, kad jis yra tolygus vVvi enb-wiknameha gst
Vi sos ugstatytos t erniatio rgyjvoesn agnoy eorn & affeBB0 k@ i
gyventoj O.

Gamybini O teritorijO vytauignjasOojateday
teritorijos nara naudojamos racionali ai ( d:
intensyvumasdr a f or mal us pamaudofin®).pi n d i real aus

Projektuojamos Ariogalos atveju wugstatyn
apibendrintas intensyvumo normavi mas kvart
ti k konsolidavus nkuoonsoanviynbefi. rBienskiaviysglainyp Ge
nei gvengiamyba siekiant bendros ekonominas
daugelyje pagangi O valstybi O urbanistinads p

- Teiginiai

- l.ldentifikuota Apecgdi @&sa ug@gs i &wmigmeagte ki r
urbanistd s t r okt bt &utrrbNani stini o audini.o gabe

- 2. Konvertuojant buvusias gamybines teritorijas esdmartabi skaidomi DZ
magesni us.

- 3. Ugstatymo intpagghbunol anodj ambaiter

morfotipus tailbmis k| ypams, bet ne j O grupa&ms ar
- 4 1Ir tol iomamaigo! ai kst o ugs,t angb®i Imoird il an
audi nDZ aukgtybini O pastatO, iglaikant

Atsi gvel gi ant DZ susi kIl o silindwWsopalbs mies tariorijss t i n
(urbanisting vienetg sudalintas N| y g rajoriais, it & r i nninimaliuss aptarnavimo
branduoliugg r . 1dav).1 .

Pagal suplanuotos teritorijos rajonavimo principuBagr i ndi ni ame b
Reglament O | emMtaggylrd jnédj pan®y m&atf 6nO wuni kal us n
pirmomis dviem rajono pavadinimo raidamis.
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3.11 pav. Suplanuotoseritorijos rajonOschema
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SN Sl B [N
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g‘ : .)/\ -1 | : \,"~=
.| 2 o9\ Butkitka 'x%-e‘ A SR

Or angi ni &s Nloygniésoimpnai
Ra u don a s i duganuoth terécsija
E Sj AVilniaus planash.

Taurupio (T) rajonas apjungiavakari naj e teritorijos d
ybinio ugstatymo kvartal us, esanl iJus t
rindind urbanistinéis Jismodeuniavimasm s iokpltd sri iz
u kpagtindw s

Daugirdo (Da) rajonas-nuo Gemai |l i O plento DZ pietus
Kadangi gi s rajonas pakankamrayra istoringor cersro s a
api mtyje, jo pagrindina ur bani modermzasmassit r u |
senosios struktlros saugoji mas.

Centro rajonas (C) vi eni j a i st orliinan scuoeteslingtitociiai dra | Dz
aptarnavimoobjektai Optimizavimo kryptysi saugojimasmodernizavimas, konversija ir
nauja statyba.

sod
pag
str
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SodO rajgnas g{i8urinadajreteupjasuadtad yntoe e u g
kurios didgi Nj N dal Dz giuo mEIT3um. Ariggalosamiestoo | e
detalas i gpl anavimo projektN gi teritorija ne
Lia numatyta mnauja ir patraukli U kdmeensija s t i

(kol ektyvini O sodO konversija mz)geyn\a@arstatyb&lj N

Pramonds rmjesnts (Phani st i ntgkijreN sitm ukgd$ kio
Optimizavimui tap pat numatyta konversia Konvertuoj ant esamas
teritorijas bus galima nauja ir patraukli kitakleia karg feikalingus gamybinius plotus L i a i
toliau ingliiceiksad opgomapmticijOderitorijos.

Lakuvos rayr@gabi a LPramonas raj ono. Bev
suprojektuot a. Be vyraujan|l dosdigiy D2msamas ia
instituciGendaiobijGkplOGentodi pari met ekai pagri ni
kT ri mo tGQptinizavano kryptsk saugojimas, ir nauja statyba

Galuvos r jranaasnt(r@)s pagal rangNr &upl aha
BP sprendiniuose jame numatytos Vvisos Cent
DAt ai gos. Pagrindinis urbanistinas platros

Dubysos rajonas (Du).Svar bi ausi N vai dmenDZ atl i eka
aplinka. Gieprheanuaj@ama urbanisti.Bidguktduktl

principasi saugojimas ir modernizavimas.

Birutkalnio rajonas (B). Svar bi ausi as akcentas skirta
esanl|lio nekil noj amosjaou gloumOt Tgraonstgalimasvianidesijost o r
bei funkcinds v elrkblaonsi sstu dhelystymsskrnypiysko saligojomss,
ir nauja statyba. Nauj os platros teritor.i
geogr afi i staemrkiltoaMNi jo esamN nuosavybas str

Gal uvos rdbpmrasa r(®Dv) gl iej aal upvagdbse ir naudojasi jo
pagrindi hamtitucinamis i r Gia@t araig dvwnio@ e DA t
numatytas didelis dar bo lvaiset (P akgirriinndo nti esr iutr
kelias yra nauja statyba.

3.2 SUPLANUOTOS TERITORIJOS FUNKCINIS ZONAVIMAS , TERITORIJOS
BALANSAS| R UGSTATYMO SPECI FI KA

3.2.1 Suplanuotos teritorijos funkcinis zonavimas

Ugti kBPkhkantepcijoje daepkilmtrDgatmii pi @t te@s it
urbanistinioogamt i ni o kar k as oerbdevii nadrsc hkiotrrepkotzTirciinjéoss
Ariogalosf unkci nas zo NwEs tsautgyrtuqz) uiort o e @ u gpsnth tt yetr
neugst at omOf utnrcii thad r@ 1j, Rpi@ i parodytaRegIamentO | e
Funkcinds zonos vaizduoj amos Rsglad menmi @agjd &rut
taip pat nurodyt. gal i mi ugstatymo regl amen

Ugstatyt os ieritorijosg 6t a m® mo 8 BA dprendinigisoynaustatyti

teritorijos naudojimo ir statybi maRagrindmiok | o
br égRergiI @ me n ). Saudomasét @ it ori j ose §i u o sgalpjantya me t
t ei s a sspecakefi ia detdieji planai ar specialieji reglamentalg st at yt O ir
teritorijO funkcinds zonos:
1) teritorijos, tinkamos gyventi:
0 miesbc e n tentdBijos -mi g rdiiodse | i 0 ugst abeydmmi est émn
rei kgmas stue rviytrakenj¢raimslir ivisuomenie veikla ir galima
gyvenamNjaGstoa;teybtaerltorljose kel i ami

vi ¢@®Oerdvi O architektiros kokybei
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ospecializuotos Vviegoj o-nprgiraroist evtiod uathbijnt
intensyvumo teritorijos, sSkr t o s Vi suomenas porei ki
aptarnavimo irgpasetamg®, veivlel &iataiois ar
pan., swyalima gyvenamatatyba

ovidutinio ugst atpyyemamsiosnetiterijos y daugiabli i O i r

vierbu i O/ dvighuken@®@mOj Ostatybass kaealaiO su reikiamais
socialinias , p a s lkybas § éptarngvime objektais

omago ugstatymo i ntsesitsronos mo i gnbahafdod
gyvenamOj O pastagd rseiakiydbrmasi K vpekgbes laiir
ir aptarnavimo objektajs

omago ugstatymo gyvenan® jn Otgritotj @o rezervas -
vienbuli O/ dvibuli O gyvenamOsuOrekignmist at
socialinias p a s lelkyhog D ,aptammavimo objektais Esant abl ti
motyvuotam ekonominiam pagrindimui gal i ma komplieik si g
planuojamame laikotarpyje.

2) teritorijos, netinkamos gyventi:

orekreaci nas-naearoi twgstjotsymeki ed @insiy® uma
komp!l ek s Otutizenn,s p @ i ¢ ,0 grekybasreatdlitAcijos ir pan.pe
gyvenamosios statybos;

o verslo, gamybos, pr a mo tedtaijos - di del i o ugstatymo
teritorijos, kuriose dominuojad ar bo vi et os i r ingineri
Galima prekybos bei aptarnavimo vekl& i o siwrijoseebet kokia esama ar
planuojamal k i veilapr i val o at i ti kti hi gmewm o s
daryti neigiamo pov&io gr et a @ svemlaimaij ai aplinkai
(gi sNIlyga yra DZagyta Nagr gea.jKad8np r a]
BP sprendiniai parengt.i 10 metO | ai ko
atsiras ¢giose funkcindase zonose. Svar

funkcindse zonose sanitarinds apbB@ugo:

Neugstatytose tentorjossengej atemasegba gali ma
tvarka tik esamose namO valdose ir konver
(nesukeliant nauj O neigiamO pasesmn®mQyvahd
b1 ti skai domos, bet ne daugiau, kkpap @ DF s3t :

intensyvumas 0;2naks mal us skl ypoAOOrgZ.sAtatymo pl otas 3
Neuystatyt O itrernietuogrsitjaQ ofmuhkci nas zonos:

otechninds infréosttubhépostdaerirtomgine
koridoriai;
o intensyviam naudojimui DZ engi ami (dgeledymai | ankyt

DZ enigi @enl dy radis)k.i r il e pkirie gagalAd ysrkd ir O0j O re
paskirties ¢gel dynOs pR aplinkbs mimistran208I2-21 p a t
D akymu6 N4, m@aguose mi egy\)yra saituojamikaip 1 0
centrini Rdkrgeed ddiymi&ail t § elnevynmai al i ni ai ¢

oekstensyviam naudoj i (kirti maDjdanmkgyitaoniQ gkeil
Ty. Apsaugi ni abubygpe ftediogninia parko teritorija, Natura 2000
BAST (su Dubysos ichtiologinio draustinio teritoog) Natura 2000 PAST
teritorijosi r d a | kusie nesudaron®,g k O masyv O ,Slplanados a u
tei t orij os ur banVienasj ©&ji e o swadusut yi brion &s
mi gk as

ovandenysiupas ir kit.i atviri vandens tel ki
ovandenvdetnadgi ama bet kokia Tkind ve
pogeminio vandens nigkimdoj i mu, j o gerini
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Tai s atvejais, k ai DZ pl dtrosjdaseaigaki nkb
reglamentuoja saugomoms teritorijoms, gamt:i
papil domai nurodyta Regl ameanjtaOnd ernajeda@.e pr

3.2.2 Teritorijos balansas

Ariogalos BP sprendiniuose suplanuotos teritorijpsAr i ogal os mi est
gyVvenvpoldy@ag7l,3ha. Teritorijos balansas yra
dydgi udirziOnas r edstegmdornyrosdytal 218 sl@e.d teanltie | :

3.221 | e 8uplanLiofoseritorijos balansaBP planuojamamaikotarpiui

Funkcinas zonos pavad Teritorija ha

Ugstat yt os tefitorijosn st at omo s 375,6
Mi esto centrO teritorijos 10,4
Specal i zuot os viegojo prioritet 44,5
Vidutinio ugstatymo intensyvu 41,1
Mago ugstatymo intensyvumo gy 165,0
GyvenamOj O teritorijO rezerva 49,6
Rekreacinas teritorijos 4,1
Verslogampos, pramonas teritorijo 60,9
Neugstatyt os teiitorjosmeugst at omos 395,7
Techninds infrastruktiros ter 90,8
I ntensyviam naudoji mui DZengi 77,3
Ekstensyviam naudoji mui DZeng 201,7
Valstybiniaim ¢ k a i 2,3
Vandenys 19,8
Vandenvi et a 4,8
Visa suplanuota Ariogalos teritorija 771,3

323 Ugstatymo aukgtingumas ir intensyvuma

Identifikuota Ar i ogal os i r Galuvos igg&tiatymas s
l emi amN reikgmi pl &tojanturulramindtsitrindi asudiu
funkcinin sNrangN bei jO tarpusavio sNrygi
naujai projektuojamose teritorijose.

Pagal ugstatymo aukgtingumo parametrus

mi est usotsaet,y tuQy t er |fbnm|sal,|IOg tsitregiudmaik ghas (i gsk
ir keletN technologini O statiniO).
Gyvenamojistatypf au k gt o a orieg uio:$ a3 DD m)
-vieddwt $houd yDZi n DZ ugstatymN I ki Bkasasmdarg)to
DX erti n@nlfOmg oRolaDX g tirama n(s%n%ﬂk@)(ap)emlz metr O
-daugi abut DZ ugstatyvaujzkltlma(mulkg%@rm)hDZMgt(
(4x3,0 m)ir parapead p a s(iki@,6-50 m)- apie 1516 me¢ r O
Negyvenamosios stamybos aukgto aukgtis 3,
Gamybini O ir technologS|yra|k|¢6mpastatO Vyrau)j
Aukgtybini GBopaatlkglOi ¢ Vi AlgTBmg]etdlscparengtalsmlesm
det al aus igpltalmpatwenum@apkgteﬁamal@gtnaeu pastatO.
Tikslinga ir toliaup | s osi kl osl i usi N ugstatymo mor f
urbanistinDZ audi dbzZzd au & §t yabricphdi teakttd,r i n § b a ink
kvartal OPagaldgi wé kmaonf amO ar. f oB o-4pBP-2 BP9

SAVI VALDYBAS ] MONA AVIZ NI AUS PLANASH 201 24



ARIOGALOS MIESTO TERITORIJOS BENIFRAPLANAS. SPRENDINIAI

sprendlnltmseugstaatuykngotlngu1an*at55|nset®pwagjaumisk9)rus l\pl an
centA3Ni kur ugstatymbgnawgkdgtnidnagesmagal i mN u
(Nagruose’araj(‘mmséSZ ) alskivoset agkuose akcentuojant t
svangat O ks i eék@pial4 metr@ GDZ a u k gatskirnogey unikaliu numeriu
pagymatos funkcinas zonos gdivagmghi uosdai ki
oi entyrai, kuriO vietas bltinaRemgdsatnetnttl i
nur oNg g Oi GrdignkGuryst at ymo charakter DZ

Ugstatymo immaufhoaupasa sodybinis perimetri

i kompaktinis perimetrin s ugstatymas, atskirais segmen
pogymi ai s. Magdaug reguliarus gatvi O tink
prasi keitusi os, t odal nesudaryt(DIgprytllzmlal
kvartgi@i dg®0 x 200 metrO. Kvartal O gylis
t a | palaikomapagrindinio morfologinio identiteto princippvi zual i ni O kanal
Dubysos sl anbDZ Toks vizualini O k a aita ltabkiait i n |
i grai gyto smul kiomis raguvomis, geometrijoj

Gamybinio sektoriaus (verslo ir pagrindi
Gemaili O gatvi O ugstatymo mioneft oti inp &S t ai p
hipertrofuotais( dagni ausi ai padi ktuotais gamybinio
maksi mali O gamybini O pajagumd) kvartal O dy
neugstatytomis ir dagniausi ai nesuval dyitC mi
nepil nai i gnaudoj amos, apleistos,i dggmyhas
geriausi N fizinfA blklnAn turinliuose pastatuct
maginti buvusi O gamybini O k viingas éuhkéjos z@as arme t
kvartalus,nevengiant ir gyvenamosios funkcijos.

Galuvos gyvenamoj i statyba vyra magaaukgt

ugstatymN (maksi2madilagt aikiiki3 fadinkygetfraghrent |k iNo
daugi abut DZugsi&tmenNr £i2) auGa@myabi ni 6yrapl@l2@mat O

Regl ament Oabenndédj ameofNe rajonuose nugody
metrais rauk gDa kai t ant ma gyvemamdii statp@fteritofkjoged, Nhkamose
gyvent)i r maksi mametraisp asulkagtdi st atybai v efrusnl koc, i nga:
zonoje

Pagrindinis rodikIlis, kuris api bilkiek pagal ur
pl anuojamN urbanistinfisk|l pypeel isk| mpOf gtriupNj |

naudingoplotecyra ugstatymo intensyvumas. Tai ugst
teritorijos pl ot u. Gi s rodi kIl i s par odo e S
urbanistines prognoze pl anuoj amoms teritorijoms, t.y
priclaidasa pi e ur bani s tnomsiiO vsyiksstneNm® rv ytsot wy ks mo r

Pagal Il ntensyvumo parametrus Ariogal @]j

intensyvumas nesiekia 0,4.
Gany bi ni O terltorle vyrauvujagtja Ontengwnyv

teritorijos nara naudojamos racionaliai (d:
i Nt ensyvuma gnedtspindareafaus pomeikib)u s

Galuvosefgdjvengyvenamosi os ir gamybinas f
yra panagus DZAriogal os rodi klius

] si savinant nasll(oavertqunahﬁrt'rmn(sdetrerriiztwcrjiajrat c
esamasteritorijas i r formuoj ant riy] Osklomuna k kwiam DZa
parametrais atitinkantimiest ur bani sti nDZ i denti tet N

I..
[
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Pagal miestougst at y mo palgari aakdti enri BZi ugstatymo |
sklypuose yra sekantys:
0O magas ugstatyimk04 ntensyvumas
o vidutini s intengysumasi yiknd,6 gyvenamai ; ikao8Bki r |
negyvenamms paskirtms;
o didel i s integsgvtmast iki h® negyvenamus paskirtms,

Regl ament Oabenhé&] &meoNe rajonuose nurody
taikomas sklypamsietnevisaiNa g r i n aj aamkvartalatejitarijaio

3.2.4 UgstatytO tendstorijO tankinimo nuo:

Vienas ig pradini O ugstatymo morfotipN il
SklypO ugstatymo foninis tankunasDZrn usdlkeoa du)
apibldinti igskirtinumus.

Vyraujantis sklypO ugstatymo dran k3i.m2g4e. bl
siekia nuo 5% i ki 20%. Tokio ugstatymo tanltk
6000 gyvVv. jamsgjraniesteliasns.mi e s

Galuvos gyvenvietas gyvenamosi os zonos u
ugstat y mon utoa n5k% mukii 20 %. Gamybines funkcij a
pat tankumu, kaip ir gyvesamasiposp.atTadkisdiug
reali zuotoms kaimo tipo gyvenvietams, kurio

BP sprendiniuose suplanuotos teritorijos
giuos aspektus: A i A A
- VisO pirma, CsaaOitwgsitiad gt ahkt akrmabkbgisn é

di di ni mas susihoinu5|G|Sngt—:-a1kysmtyskvga
visoje suplanuotojeeritorijoje ikiRe g | a me n't O lenteldje | eist
skirtinguoseNa gr i n &j a msa sRekonstraojampastatisg al | mad r ij @
didinimas.Ta pat. urbanistina ideologija tai§k

- Kvartal O ar Naiggroirmianjaadn@ k O aut gosm Cadankinimo
bl tinwrbadsnurodytos ugst atunmscheraoel gt i I8g 12m

pav.).T a i mor fologinas sistemos e liekme ng iao I,
nara galutinai suformuot.i ir kuriuos bl
audinio igbaigtumo tiekmest rGQiket lirglhkleqgt itr

nurodytiBPg r a f i nalg re. d B #4&BPr).ir D& & r Rld gnltd me n t; O I e
- EsamO ugstavitikwvita@ reiatddri iO) G g mlai rfirnmagsme nt
daugiausia susijns su prdamanizads mouo Nag
rajonuose P1, P2, GDv1l. EsamO madgo ugs
kvartal O vidini O erdvi O tankinimas néara
kurio fiziniai gabaritaig i u o mg k @ek lyiper&rofuoti lygnant su kitaismiesto

urbanistinds struktlros el ementais (kva

~

EsamO ugstatytO teritorijO tankinimas yr
pr i e mmadeérnizavimasy r . 3.3 sk. AUrbanls_t_i)'n.asTasitru
savaranki gka opt T mi pawyiamg praiiemoara. nauj a
(nauj O teritorTignki DAmeavsiNivionkaas) neatsi ej am
kompozicijos ir miesto urbanistinio identiteto. oTd a | progesasyra labai atakingas ir
kompl elagiskk a €O mi lkosteksiualim® prasm& s &8 mMO® u ¢gragmantingsm o
tankinimas(g r . B r-48-BR2) g a0l 9i blti atliekamas rengi aj
nustatant ti ksl i as skl ypO kibas, tgemésr inja
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mo tikslius parametrus (leistinN pa
| i O ugstatymo intensyvum
¢ atr os laikarbsaBR nustatytonintemsyvunpoa s i

ment O |l entel aje atskirai k

ant adekva
na patemgtgiO P
u e a

241lpav. Ugstatymo aukgtingumas ir igbaigtumas /

Raudona linijai e s almOa ritgak [Got i ni O fsr abgintel nntaani a, u f kaur ro gusot
E SjJ AVilniaus planasihi

33 CENTRO SI STEMA

Suplanuotos teritorijoscentrai i mi est o funkcij O koncentr

kompoziciniai mazgai, kuriuose sut& i a mi pasl augO bei aptarnayv
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